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4465 Rakamaz, Szent [. u. 116.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

NAY Szabolcs-Szatmar-Bereg Viarmegyei Ado- és Vamigazgatosiga végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Horvath Oszkar Kiroly adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtdsa érdekében adds tulajdondban 2ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tliizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a NAV Szaboles Szatmar-Bereg Virmegyei Add és Vamigazgatosaga a 3957963745 szami hatdrozata
alapjin a NAV Szabolcs Szatmar-Bereg Varmegyei Ado és Vamigazgatésiga a 4348666221 szamon kiallitott kozigazgatdsi hatdrozattal
rendelte el, adotartozas, kiilsd megkeres6 kovetelése cimen fennallé 324 324 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovibhi véerehaitisi iievek:

!:. I Iy I - .,” . - ] A.d.éﬁ. ]I ‘ Kii . . Iﬁ.kﬂ
Intrum Zrt. Horvath Oszkar Karoly 0567.V.0158/2021 tartozas 91 604 Ft

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Horvath Oszkar Karoly 0567.V.1250/2022 tartozas 174 198 Ft

EOS Faktor Zrt. Horvath Oszkar Karoly 0567.V.0128/2024 tartozas 152 643 Ft

ER-PARK Kft. Horvath Oszkar Karoly 100.V.0810/2016 dij és potdij 9 840 Ft

(2881/12)

Terézvarosi Vagyonkezeld NZrt. Horvath Oszkar Karoly 100.V.0574/2014 dij és patdij 21525 Ft

(FERG699/ 20130916225211240/ 57 360 Ft/ Jo)

cime: 4465 Rakamaz, Zrinyi Ilona utca 49. "feliilvizsgalat alatt"
megnevezése: Lakohaz. -

fekvése: RAKAMAZ BELTERULET

helyrajzi szama: 1939/A.

tulajdoni hanyad: 1/1.

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai:
Lakéhziz megnewzésii ingatlan

A lakohazhoz hozza van epme egy eloszoba jellegu helylseg,ezert nagyobb az epulet az eredetl 42 nm—hez kepest
Hetkora kb. 40 év.

Kozmiivesitettsége:vezetékes viz,vllany.

Flzlkal allapota gyenge

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialiasi ara bekdltozhetden: 4 000 000 Ft

arverési eléleg: 400 000 Ft

licitkiiszéb: 80 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek &sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102244-50794700-02000006.

Az 4itutaldsi megbizdson koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idétartama: 2026.03.30.-t61 2026.05.29. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.30. 2026.04.19. 09:00 3 600 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.19. 09:00 2026.05.09. 09:00 2 800 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.09. 09:00 2026.05.29. 09:00 2 000 000 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az darverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra, Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afélétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés birmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldz6 6t percen beliil 0jabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitend - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrél szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elvasarldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbzd jogszabalyokon alapuld elbarverezési jogok kdzitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb elbérverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudoméasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartdsiba az ingatlannal kapesolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalisi Szabilyzat 4. pontja alapjan; Az EAR nyilvéantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznild tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz010 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl 2 vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, minGségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznalé 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérdlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a ‘teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovébbé a végrehajtasi cljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/drverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kéveteléscken feliil a végrehajténak egyéb kévetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllo kiveteléseiket — kiilon gazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szelgaltatas felfiiggesztéséré] vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Etté] fiiggetlenill az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgiltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasro] sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fennalld dijtartozasinak, valamint a
korlatozis feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban valod kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezirasaig torténd kozzétételhez (kozzététell idotartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzéletinek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.
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Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idStartama alatt, elektronikus tuton, a Magyar Birosdgi Végrehajtoi Kar dltal mitkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az 4rverezok elektronikus nyilvdntartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverez§ adatainak igazoldsira szolgdlo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlo mar szerepel az drverezOk nyilvintartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megelézoen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként tdrténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet s jelszot az eljarod végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelel6 drverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10102244-50794700-02000006 szami végrehajtdi letéti szamlara és az eloleg a letéti szamlan
jovairasra kerillt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kititl, az elektronikus arverési rendszer arverezbként torténd hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplo lezérasdig az aktivalt felhasznaloi nevének &s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival elektronikus fiton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
ko zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob tsszegével az el6zéleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezét, mint arverési vevit a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtédk meg, a jogorvoslatot elbirald hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elst drverés sikertelenségének megdllapitasit kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto drverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiillénbozet megtéritésére kbtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezirasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az drverezfkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartaséban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatdl — végrehajtisi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birosdagi hatdrozat
kézhezvéielétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéleszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkeészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdajekoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrél szélo 1994. évi LI térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjdan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
eldterjesctd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstd! szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtast foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43. § (§)
hekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsagi Fizetési Portdlydl inditott utalassal, kdzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi meghbizdas (birdsdgon rendszeresitett ,,sarga csekk”) haszndlatéval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kiozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak le jarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.03.05.

dr. Csok Anita
onallé birdsagi végrehajio-helyettes
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