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4465 Rakamaz, Szent |. u. 116.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

NAV Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Adé- és Vimigazgatosaga végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Horvith Oszkar Kiroly ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket ¢s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adds tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a NAV Szabolcs Szatmir-Bereg Virmegyei Add és Vamigazgatosaga a 3957963745 szami hatarozata
alapjdn a NAV Szabolcs Szatmar-Bereg Varmegyei Ado és Vimigazgatésiga a 4348666221 szamon kiéllitott kozigazgatasi hatarozattal
rendelte el, adotartozés, kiilsé megkeresd kivetelése cimen fennalld 324 324 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Towibhi véerehaitasi fivek:

!:. l s l - n[]o' % 1 m !" r 1; . . m
Intrum Zrt. Horvith Oszkar Karoly 0567.V.0158/2021 tartozas 91 604 Ft

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Horviéth Oszkar Karoly 0567.V.1250/2022 tartozas 174 198 Ft

EOS Faktor Zrt. Horvéath Oszkar Karoly 0567.V.0128/2024 tartozas 152 643 Ft

ER-PARK Kft. Horvéth Oszkar Karoly 100.V.0810/2016 dij és potdij 9 840 Ft

(2881/12)

Terézviarosi Vagyonkezeld NZrt. Horvath Oszkar Kéroly 100.V.0574/2014 dij és potdij 21 525 Ft

(FER699/ 20130916225211240/ 57 360 Ft/ Jo)

cime: 4465 Rakamaz, Zrinyi Ilona utca 49. "feliilvizsgalat alatt"
megnevezése: Lakohaz.

fekvése: RAKAMAZ BELTERULET

helyrajzi szama: 1939/A.

tulajdoni hanyad: 1/1.

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai:

Lakéhaz megnevezésil ingatlan.
eriilete a tulajdonilap szerint 4 ado ¢ ] aniisiga D ngatlan ilete a va

A lakohazhoz hozza van épitve egy el6szoba jellegii helyiség,ezért nagyobb az épiilet az eredeti 42 nm-hez képest.

Hetkora kb. 40 év.

Kozmiivesitettsége:vezetékes viz,villany.

Fizikai allapota:gyenge.

e "
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Az ingatlan tehermentesen, bekiltozhetéen Keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara bekdltdzhetden: 4 000 000 Fi

arverési el6leg: 400 000 Ft

licitkiiszob: 80 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi r 90/70/50%-a, melynek &sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehaijtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102244-50794700-02000006.

Az atutaldsi megbizson kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtisi iligyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiils§ szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idétartama: 2026.03.30.-t6l 2026.05.29. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikdtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.30. 2026.04.19. 09:00 3 600 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.19. 09:00 2026.05.09. 09:00 2 800 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.09. 09:00 2026.05.29. 09:00 2 000 000 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az é&rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozésra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimdl dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezoé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezodik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen belill Gjabb vételi ajénlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hany szézalékdban volt elérheté a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd és befejez6 idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdméara

A lakodingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL toérvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekoltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostrs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sor4n a kiillonbdz& jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb osszegii vételi ajinlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1jj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznilasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitalo feleldsségi krébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és Arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznildsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisdgéért a
regisztralt felhasznalok tartoznalk feleldsséggel. A felhasznalé tudomadsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrél
sz06l6 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsdgainak teljes kérii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miszaki allapotaért, mindségeért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felel6sséget.

T4jékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérdlag eljird végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tbb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerlilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajtd a licitnaplot lezarja &s ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljir6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekl8déket/arverezket, hogy a fenti birosagi végrehajtas atjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen moédon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az Arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérol vagy korlatozasirol
nincs tudomdasa. Etté] fliggetleniil az arverési vev, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgdltatdsrol szolé 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisdban fennallo dijtartozsénak, valamint a
korlatozds feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgéltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamdra.
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Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténé belépésre az arvereztk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznld jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként trténéd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezOk
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezO adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznald mar szerepel az arverezdk nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal
megeldzben eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténé hasznalatéhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikiltasi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10102244-50794700-02000006 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra kerilljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezérasdig az aktivalt felhasznloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdral vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszdb dsszegével az elézbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja visszal

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevdt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirasa céljabol a végrehajtoé irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjétol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eltlegét elveszti.
A végrehajtd a vételiar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az clsé arverés sikertelenségének megdllapitdsat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani, A masodik Arverésre az elsé Arverésre vonatkozé szabalyok az irAnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezo nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a killonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a VIt. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drveres sikertelenségénck megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irnti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drvercsi hirdetmények nyilvéntartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovibbi informécidk az ingatlanarverésrdl (az drverezSkre vonatkozo jogszabélyl rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt rverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folvamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsériék targyaban hozott jogerds birosagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az arverési hirdetmeny mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol széld 1994. évi LII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesctd jogit vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon belil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCII. térveny (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrisi illeték heszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalasi meghizds (birésagon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kizponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kizzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatdésagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
Budapest, 2026.03.05.

dr. Csok Anita
on4llé birosagi végrehajid-helyettes

3/3



