RAKAMAZ VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 2025.
Rakamaz Varos 2420/2 hrsz-u ut — 2432/7 hrsz-u ut - 2432/5
hrsz-u kivett kozteriilet — Tisza foly6 altal hatarolt tomb TRT.
és a Helyi Epitési Szabalyzat médositasa

Késziilt a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15) Korm.
rendelet 68. § (1) bekezdésében meghatarozott
egyszer(sitett eljaras keretein beliil, a 2/2005. Korm.
rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat sziikségességének
eldontéséhez, az allamigazgatasi és partneri egyeztetéshez
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ALAIROLAP

 RAKAMAZVAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITAS 2025.

Rakamaz Varos 2420/2 hrsz-u ut - 2432/7 hrsz-u ut - 2432/5 hrsz-u kivett kozterulet - Tisza folyo
altal hatarolt tomb TRT. és a Helyi Epitési Szabalyzat médositasa

Telepiiléstervezo: Mészaros Akos

Cime: 4400. Nyiregyhaza, Bocskai u. 18.
Telefon/fax: +36 (30) 307-7371

E-mail: szabolcsterv@gmail.com
Jogosultsag szama: TT 14-0258

Tervszam: DE-26/1.

Telepiilésrendezd tervezé:

Mészaros Akos
okl. teleptilésmérndk
TT-14-0258
TARTALOMJEGYZEK
CIMLAP
ALAIROLAP .
TARTALOMJEGYZEK

TERVEZOI NYILATKOZAT

I. TERVEZESI ELOZMENYEK, MEGALAPOZO VIZSGALATOK

II. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS
MODOSITASA

I1l. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

V. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

MELLEKLET: TERVDOKUMENTACIO

Nyiregyhaza, 2026. aprilis ho
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TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Mészaros Akos telepiilésrendezd tervezd kijelentem, hogy Rakamaz Varos telepiilésrendezési eszkozok
modositasa (2025.) soran magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény (tovabbiakban Méptv.) elGirasait, és a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, a telepilésrendezési és épitési
kdvetelmények alapszabalyzatardl 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban TEKA) valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, a Telepiléstervezeési
Szabalyzat, és ezek altalanos érvényi kovetelményeihez kapcsolddo eseti hatdsagi eldirasokat megallapito
rendeleteket, szabalyzatokat, orszagos szabvanyokat (agazati és szakmai) betartottuk, azoktol valo eltérés nem

valt szlikségessé.

Nyiregyhaza, 2026. aprilis ho

Mészaros Akos
okl. telepllésmérndk
TT-14-0258
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|. TERVEZESI ELOZMENYEK, MEGALAPOZO VIZSGALATOK

Tervezési elozmények , Képvi

A megbizd megrendelte Rakamaz Varos kozigazgatasi terilletén, Kabalas telepilésrész teriiletét érintd
épitészetrél sz6lé 2023. évi C. tdrvény (tovabbiakban Méptv). A tanulmanyterv alapjan Rakamaz Varos
Onkormanyzata, Rakamaz hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek Rakamaz Varos 2420/2 hrsz-U Ut — 2432/7
hrsz-U Ut — 2432/5 hrsz-u kivett kozterilet — Tisza foly6 altal hatérolt tomb teriletén torténé maédositésa iranti
kérelem targyaban, tdmogaté dontéseket hozott. A tervezés soran a médositast és az eljarasrendet tekintve
targyi dokumentécio késziilt a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdldé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1)
bekezdésben (tovabbiakban rendelet) meghatarozott egyszerisitett eljaras keretein bellil. A tervezett modositas
az alabbiak szerint foglalhaté éssze:

A TIM River Residence Kft. — 4465 Rakamaz, Horgasz u. 1. — Tarnainé Dr. Inancsy Maria lgyvezetd
képviseletében megrendelte Rakamaz Varos kozigazgatasi terliletén, egy teriletet érintd telepitési tanulmanyterv

(tovabbiakban Méptv) alapjan.

2022. évben a Waldzell Kft. (4200 Hajduszoboszlo, Matyas kiraly sétany 8.) a sajét tulajdonaban lévé Rakamaz
hrsz: 2421 kivett Gduléépllet, udvar mivelési agu 3654 m2 terliletli telken a meglévd épiiletek elbontasaval
tobblakasos lakoepllet épitéset tervezte meg. Az akkori egyeztetések szerint a terlletet a hatalyos helyi épitési
szabalyzat [28/2005. (XII.02.) énk. rendelet] alapjan Ul 400040 Udul6hazas dilézona, Gdild varosépitési
karakter, kialakult kategoria, adottsagtdl fiiggé kialakult beépitési mdddal, adottsagtol fliggd kialakult beépitési
minimalis telek mérettel, 30%-0s legnagyobb beépitetiséggel és a telken meglévé legmagasabb épiilet
magassagaval megegyez0 épitménymagassaggal. A telken leromlott allagu idiild épllet volt talalhatd. Az épllet
és épitmények bontasa utan az Ures telken a terepviszony részleges megvaltoztatasaval 18 db lakas tartalmazo
lakoéplilet épitését valdsitotta meg a beruhazo. Az éplilet megvaldsitashoz a teriilet atsorolasa megtértént
kildnleges beépitésre szant helyi sajatossagot hordozd teriiletté, melyet Rakamaz Varos Onkormanyzat
Képvisel6-testllete 22/2022. (XI1.21.) sz. 6nkorméanyzati rendelettel fogadott el.

Ortofoto, forras: google.com

Rakamaz varos gazdasagi fejlédéséhez elengedhetetlen, hogy kiaknazza természeti adottsagaiban rejlé
lehetdségeit és helyet biztositson azon beruhdzasoknak, melyek a tobb évtizedes leromlott épitett kdrnyezet
megujitasan faradoznak.
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Rakamaz Varos Tisza folyoval hatéros partszakasza hosszu id6 éta szerves részét képezi a telepiilésnek. A
terllet az 1960-80-as évek kozott élte viragkorat, amikor is tobb szallasépllet, kikétd, camping épilt. A
rendszervaltas utan a terliletet elhagytak, allapota leromlott. A Tisza foly6 tiloldalan talalhato Tokaj teleptlés, ami
az elmult idészakban nagymérték fejlesztésen esett at. Ez a fejlesztés hlizza magéval a tulparton 1évé telepuilést
is. A partszakaszon megindult az apartmanhazak épitése, szallodak felljitasa. Ezen kedvez6 helyzetet kivanta a
beruhazd kihasznalni. Az (duléterlletek altalanos problémaja, hogy az év 3-4 honapjaban kihasznaltak és a tobb
id0szakban uresen allnak, igy jogos igény, hogy a teriletek hasznélatat telijes évre kitoljak, ami csak
szemléletvaltassal lehetséges. Mindkét teleplilés belvarosa kdzel talalhato a teriilethez, ezért alkalmas egy olyan
komplexum épitésére, mely egész évben biztositja az ott tartozkodéast.

Ehhez elengedhetetlen feltétel, hogy kozvetlen kapcsolata legyen az épitéssel érintett ingatlannak a Tisza-
folyéval. A 2432/5 hrsz-U ingatlan az Onkormanyzat tulajdonat képezi, és az épitéssel érintett 2421 hrsz-(
ingatlan el6tti szakaszat, a beruhazé meg kivanja vasarolni. A fejlesztési elképzelést az Onkormanyzat is
tamogatja. Az dnkormanyzati tulajdonu ingatlan megvasarlasahoz elengedhetetlen a terilet atmindsitése, mellyel
a terilet tervezett hasznalatanak tesziink eleget, illetve feltétel az is, hogy a telekalakitas is felelien meg a
szabalyozasi terv el6irasainak. Az ingatlanszakasz kozteriileti kapcsolata a telekalakitas utan is megmarad a
2420/1 hrsz-U kdzut révén. A hatalyos terv szerint a teriilet vizgazdalkodasi terllet pihenbpark zénaja (dvezeti jel:
V-Zp). Az Uj dvezeti elirassal, kiilonleges beépitésre nem szant helyi sajatossagot hordozd teriileten (6vezeti jel:
Kb-khst) belll kerlil megallapitasra az épiilet és a foly6 kapcsolata.
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Alakoépilet és a part nézet a Tisza folyd feld, kivitelezés alatt, forras: BORD Epitész Stadié K.
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Altalanos szempont, hogy az Ovezeti besorolasdnak tipusa és az épitmény-elhelyezés feltételeinek
meghatérozasa, biztositsa a kdrnyezet megfelelé védelmét, valamint lehetévé teszi az épiletek lakd funkcioju
megvalositasi lehetéségét a hozza tartoz6 — jelen mddositas tervezettel biztositando — kiegészitd funkciokkal, és
az épitészeti és természeti értékek figyelembevételével meghatarozott 1éptékl infrastruktira-fejlesztést. A
jelenlegi fejlesztés célja a kornyezetbarat térszerkezet kialakitdsa az érintett tombben. A javasolt TRT. médositas
indokolt, a gazdasagi, épitészeti, kornyezetvédelmi és szabalyozasi szempontok Osszességének
figyelembevételével kialakithatd optimalis hasznositas mddja, és az Uj épiilet épitése.

A térségi terliletrendezési tervekkel valo vizsgalat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi ovezetekkel
valé érintettsége, nem befolyasolja a TRT. mddositast. A tervezési terlileteknek katasztréfavédelmi érintettsége
nincs. A modositott Helyi Epitési Szabalyzat altal biztositott szabalyozasi terv révén, a teriiletek hasznositasahoz
szlikséges terilet kijelolés lehetdségével, a lakd- és udléfunkcid bévilhet a telepilésen, mely javitja a telepllés
versenyképességét. Az onkormanyzat telepllésrendezési eszkozok segitségével tudja a vallalkozoi
szempontokat erGsiteni, Telepllésfejlesztési koncepcioban foglaltakat és a komyezetvédelmi szempontokat
érvényre juttatni. A szabalyozasi terv és HESZ modositas feladata a teriletbiztositas elsédleges feltételének
megteremtése. A beruhdzésok végrehajtasahoz a szabalyozasi tervben jeloltek adnak jogszabalyi hatteret, a
megvalosulasnak jogi akadalya nem lesz, tisztazddnak a tulajdonosi és terileti kihatasok. Ismertté valik a
szabalyozasi tervben vald szerepeltetéssel a kornyezettel valo Osszefiiggései, az elbkészités intézkedési
feladatai.

A tanulmanyterv a rendelet 19.8. (1) bekezdés (a) pontja alapjan, a felsorolt célok kozil telepilésrendezési
szerz6dés megkotése megtortént, illetve Rakamaz Varos Onkormanyzatanak pozitiv déntése alapjan Rakamaz
Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek alakitasat iranyozza el6, melyben biztositja a fent emlitett terileten, a
beruhazoi elképzeléseknek megfeleld funkciét. A telepitési tanulmanyterv tartalmat a telepuléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII.15.)
Kormanyrendelet 7. melléklet hatdrozza meg. Az eljaras lefolytatasahoz, a telepuléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6ld
419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet eléirasait kell alkalmazni.

Helyszini szemle
A mddositasokkal kapcsolatban tervezdi helyszini szemle tortént.

A telepiilésen jelenleg a kovetkezd telepiilésfejlesztési, -rendezési eszkozok vannak hatalyban
- 122/2005. (XI.1.) KT. szdmU hatérozat Rakamaz Véaros Telepllésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol
- 28/2005. (XIIl.2.) KT.sz. rendelet, Rakamaz Varos Szabalyozasi Terveinek és Helyi Epitési
Szabalyzatanak jévahagyasaral.
A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/6nkormanyzati rendeletek kdzott megtekinthetd.
Azéta tébb alkalommal kerilt mddositasra, kiegészitésre a hatalyos TRT. A telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6olo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68.§ (1) bekezdés ba) pont felhatalmazésaval az Onkormanyzat Képviseld-
testillete testlilete dontésével kiemelt fejlesztési terliletekké nyilvanithatia a mddositas ala vont teriileteket
beruhazas megvaldsitasa érdekében.

Hatalyos telepiiléskép védelmi eszk6zok
» Rakamaz Varos Onkormanyzata Rakamaz Varos telepllésképének védelmérdl szolé 24/2017.
(XI1.21.) dnkormanyzati rendelet

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet lehet6vé tette helyi kiemelt fejlesztési
terlilette tortend dontéseket, és ennek ertelmeben a szilkséges telepulésrendezesi eszkozeinek a modositasat az
egyszerlsitett eljaras eléirasainak megfeleléen kezdeményeztheti és folytathatja le az Onkormanyzat.

A lakossag bevondsa a telepilésfejlesztési koncepcid, integralt telepllésfejlesztési stratégia és a
telepilésrendezési eszkdzOk, valamint telepllésképi arculati kézikdnyv és telepillésképi rendelet készitésével,
maddositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 12/2017. (V.17.) 6nkorményzati rendelet
el6irdsai szerint torténik.
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Fotédokumentacio

2421 hrsz-0 ingatlan el6tti kozteriilet, forras: korabbi médositas

Tisza folyd feldli kozterilet, forras: korabbi modositas
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Megalapozo vizsgalatok

Rakamaz Varos Onkormanyzata 2005-ben hagyta jova jelenleg hatalyos Telepiilésszerkezeti tervét és annak
leirasat. Rakamaz Varos Kepviseld-testilete 28/2005.(XIll.2.) Gnkormanyzati rendeletével fogadta el Rakamaz
Véaros igazgatasi terliletére vonatkoz6 Szabalyozasi Terveit és Helyi Epitési Szabalyzatat.

A fejlesztési terilet tdmb jol lehatarolhatd, mivel koztertiletek veszik korbe (2420/2 hrsz-0 Ut, 2432/7 hrsz-u 0t és
2432/5 hrsz-U kivett kozteriilet). Megallapithatd, hogy a telektémbben 9 db ingatlan talalhatd. Ebbél 2 db
beépitetlen. 3 db nagyméretii éplileteket tartalmaz, a tébbi terlileten Gdilééplletek talalhatoak. A 2421 hrsz-u
ingatlan helyzete a tdmbdn belil is specialis, telepllésrendezési adottsaga egyedi, elhelyezkedése kiilonleges,
mivel szélsé telekként a Tisza folyd és az Erzsébet-hid hatarolja. A terillet kdzvetlen kozterilet kapcsolattal
csatlakozik a 38 sz Tarcal-Nyiregyhdza masodrend(i féut 9 km 525 m szelvényéhez. Az egyedi elhelyezkedés
indokolja a 2421 és a jelen modositassal érintett 2432/5 hrsz-U telek tombdn bellili eltéré besorolasat. Az eltéré
besorolas a tombon belli tobbi telket nem érinti hatranyosan, kdzérdeket nem sért.

Py e
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Fejlesztéssel érintett tertilet, forras: Google és sajat szerkesztés

A fejlesztési szandékkal érintett terllet a 38 szdmU Tarcal-Nyiregyhaza masodrendi féut, a Horgasz ut és a
Tisza-foly6 hatarolja. A Tisza-folyo felé talalhaté 2432/5 hrsz-U kozterlilet jelenlegi Gvezeti besorolas alapjan
vizgazdalkodasi terillet parkjaként szegélyezi a telektombot, ami gyalogos sétanyként bejarhato, és tervezett 6
hasznositésa is ez marad, kiszolgalva a lakdingatlant is.

Természetvédelem:

A tervezési teriilet Natura 2000 védettségl terllet, nem ex-lege védett és nem talalhaté rajta védett természeti
érték. A tervezési teriilet Orszagos Okoldgiai Halozat okoldgia folyosd dvezete. A 2018. évi CXXXIX. tdrvény
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél 26. § szerint:

(1) * Az bkologiai halézat 6kologiai folyosojanak dvezetében csak olyan megyei teriiletfelhasznélasi kategéria és
megyei Ovezet, valamint a telepiilésrendezési tervben olyan dvezet és épitési dvezet jel6lhetd ki, amely az
Okologiai haldzat magteriilete és az dkologiai halézat Gkoldgiai folyosoja természetes és természetkozeli
éléhelyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az bkologiai halozat Gkoldgiai folyosdjanak Gvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha
a) a teleplilési teriiletet az Gkoldgiai halozat Gkologiai folyoso, vagy az bkoldgiai halézat magteriilet és az
Okoldgiai haldzat dkologiai folyoso kériilzarfa, tovabba

b) a kijelélést mas jogszabaly nem tiltja.
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Mivel a hatalyos telepiilésrendezési eszkbz a teriiletet beépitésre széant teriiletként tartalmazza uj beépitésre
szant tertilet nem kertil kijelblésre.

Az Erzsébet-hid szélesitése megvaldsult. A szélesitéshez kapcsoldddan a hatalyos szabalyozasi terv az
orszagos féut 30 m szabalyozasi szélességlire névelésével szamol.

Megtortént az épitési munka megkezdése el6tt a teriilet geodézia felmérése. Megallapithatd, hogy a teriilet nem
sik, a foly6tdl emelked6 terepviszonyt mutat.

A terlet nagyvizi meder Ovezete, ezert az epités fontos szempontja a mertekado arvizszint meghatarozasa. A
HESZ szerint az az érték 99,35 mBf, mely érték az adatszolgaltatoval pontositando.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye Teriletrendezési Tervérdl szolo 5/2020. (VI1.26.) dnkormanyzati rendelet
alapjan a terilet nagyvizi meder dvezete:

Rakamaz

A 83/2014. (1l.14.) Korm. rendelet 5. § (6) alapjan: A nagyvizi meder terillete Ujonnan beépitésre szant teriiletbe
nem sorolhatd, tovabba a nagyvizi mederben 1év$ Udil6terilet laké-, vegyes vagy gazdasagi épitési Gvezetbe
nem sorolhat6 &t.

A terilet jelenleg kiilonleges, egyedi elhelyezkedése, adottsaga miatt javasolt kiildnleges beépitésre nem szant
terlilet dvezetbe torténd sorolasa. A 2432/5 hrsz-U ingatlanon atsorolassal kijeldlendd kildnleges beépitésre nem
szant helyi sajatossagot hordozé terilet kijel6lést a jogszabaly nem filtja. A kildnleges beépitésre nem szant
helyi sajatossagot hordozd terlleten belll kerll megallapitdsra a szomszédos lakdépiilet kiegészitd
szolgaltatasainak elhelyezési szabalya. Az ingatlanon a vizi- és pihendeszkdzok (SUP, csénak, kenu, kajak,
vizibicikli, napagy, naperny8) elhelyezésére nyilhatna lehet6ség, bar az elsédleges funkcid a pihendfunkcid
lenne.

Hatasteriilet, jelen TRT. médositassal érintett teriilet
Rakamaz Varos 2420/2 hrsz-0 Ut — 2432/7 hrsz-0 ut — 2432/5 hrsz-u kivett kdzterllet — Tisza foly6 altal hatarolt
témb




Rakamaz Varos TRT. modositasa 2025.

Képviselotestiileti dontések

Rakamaz Varos
Képviseld-testiilete

4465 Rakamaz, Szent Istvan 0t 116.
Telefon: (42) 570-700

Szama: 1/182- & /2026.

Rakamaz Véros Onkormanyzatanak
33/2026. (111.26.) KT
hatdarozata

Rakamaz Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinck modositdsa kezdeményezésének, a
tervezési teriilet (a rakamazi 2420/2 hrsz-G ut — 2432/7 hrsz-t at — 2432/5 hrsz-0 kivett
koztertilet — Tisza folyd altal hatdrolt tomb) kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasanak,
valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet
7.§ (7) bekezdése szerint feljegyzés elfogadasanak megtargyalasarol

A Képviselo-testiilet:

1. Kezdeményezi a hatélyos telepiilésrendezési eszkozok modositasat Rakamaz Viéros
2420/2 hrsz-0 ut — 2432/7 hrsz-u Gt — 2432/5 hrsz-u kivett koztertilet — Tisza folyo
altal hatérolt tombét érintéen az alabbiak szerint:

- A 2432/5 hrsz-0 ingatlan az Onkormdnyzat tulajdonét képezi, és az épitéssel
érintett 2421 hrsz-0 ingatlan el6tti szakaszdt, a beruhdz6 meg kivanja vasérolni.
Az dnkormanyzati tulajdonu ingatlan megvasarlasahoz elengedhetetlen a teriilet
atmingsitése, mellyel a terlilet tervezett hasznalatanak tesziink eleget, illetve
feltétel az is, hogy a telekalakitas is feleljen meg a szabalyozasi terv
elGirdsainak. Az ingatlanszakasz kozterlileti kapcsolata a telekalakitas utan is
megmarad a 2420/1 hrsz-u kozut révén.

- A hatalyos terv szerint a teriilet vizgazdalkodasi teriilet pihendpark zonaja
(6vezeti jel: V-Zp). Az 1j Ovezeti elGirassal, kiilonleges beépitésre nem szant
helyi sajatossdgot hordozo teriileten (Ovezeti jel: Kb-khst) beliil keriil
megallapitasra az épiilet és a folyo kapcsolata.

2. A telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének ¢s elfogaddsdnak rendjérdl, valamint
egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII.15.)
Korm. rendelet 7. § (7) bekezdésében elbirt — jelen hatarozat 1. melleklete szerinti —
a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL15.)
Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése szerint feljegyzést elfogadja.

3. Igazolja, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjér6l, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 59.§ (2) b) pontja szerinti 0] beépitésre szant
tertilet nem kertil kijellésre.

4. Magyarorszag helyi 6nkorményzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 10. §
(2) bekezdésében biztositott jogkorében eljarva, valamint a telepiiléstervek
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tartalmarél, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL15.) Korm.
rendelet 59. § (2) bekezdésben foglaltak teljesiilése érdekében az 1. pontban foglalt
teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja beruhazas megvaldsitasa céljabol.

. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a dontésrdl tdjékoztassa a kérelmezot, ¢s a
tovébbi sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Felelds: Bodnar Lasz16 polgarmester
Hatarid6: azonnal, illetve folyamatos

/./_/-.\"" 4] -‘:‘\ 3
/.'/\_"\' ’l_.l.l
i _ 5 : 7\
2 l/ 1 -
Bodnar Laszlo | - 3 - Dr. Koder [Laszlo

polgarmester \* </ jegyzo
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Rakamaz Varos

Képviseld-testiilete

4465 Rakamaz, Szent Istvan tt 116.
Telefon: (42) 570-700

Szama: I/182-7/2026.

Rakamaz Varos Onkorményzatéinak
34/2026. (111.26.) KT
hatarozata

Rakamaz Véaros hatdlyos telepiilésrendezési eszkOzeinek mddositdsa targyaban
tervezett fejlesztésre vonatkozo telepitési tanulmanvterv jovahagydsanak, és
telepiilésrendezési szerzodeés alairasa felhatalmazasanak megtargyalasarol

A Képviseld-testiilet:

1. A Rakamaz Viaros hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasara
késziilt telepitési tanulmanytervvel kapesolatos eldterjesztést és  annak
mellékleteit megismerte.

2. Tudomdsul veszi a TIM River Residence Kft. (4465 Rakamaz, Horgdsz u, 1.)
Tarnainé Dr. Indncsy Marta ligyvezetd, mint Fejlesztd altal a Rakamaz Varos
2420/2 hrsz-0 0t — 2432/7 hrsz-0 0t — 2432/5 hrsz-0 kivett kozteriilet — Tisza
folyd altal hatarolt teriileten beliil tervezett fejlesztés megvaldsithatdsagaval
dsszeflggésben benyujtott telepitési tanulmanyterv partneri
vélemeényeztetéserol adott fGeépitészi tajékoztatast, mely szerint a partnerek
részérdl érdemi észrevétel, vélemény nem erkezett. A telepitési tanulmanytery
partnerségi véleményezését lezarja.

3. Elfogadja a Rakamaz Varos 2420/2 hrsz-u 0t — 243277 hrsz-0 Ot — 2432/5 hrsz-
u kivett kézteriilet — Tisza folyd altal hatarolt témbben, turisztikai fejlesztés
érdekében toérténd telepiilésrendezési eszk6zik modositisaval Gsszefiiggésben
elkészitett telepitési tanulmanytervet a hatarozat 1. melléklete szerinti
tartalommal, mely a telepiilésrendezési szerzidés mellékletét is képezi.

4. A 2. ponthan foglaltakra figyelemmel megismerte ¢és elfogadja a hatarozat 2.
mellékletét képezd foépitészi tajékoztatot,

5. A telepiilésrendezési szerzédés tartalmaval egyetért és felhatalmazza a
polgirmestert a hatdrozat 3. melléklete szerinti telepiilésrendezési szerzodés
alairasdra.

Felelds: Bodnar Liszlo polgarmester
Hatéridd: azonnal, illetve folyanmatos . '. ~
P

£7% (£ {
Bod\g’tr Liszld .'f ~ |D1 de L’thlO
polgdrmester | = ' jeg

B
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - TELEPULESSZERKEZETI TERV

ES LEIRAS MODOSITASA

Hatarozat-tervezet
Rakamaz Varos
Onkormanyzat
) . --2026.(.... ....) szamu hatérozata S
RAKAMAZ VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK ES A SZERKEZETI TERV LEIRASANAK
MODOSITASAROL

Rakamaz Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete

a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés eldirasaban kapott felhatalmazas alapjan,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésében, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX.
térvény 13. § (1) 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl feladatkorében eljarva, a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VII.15.)
Korm. rendelet 78. § (1) bekezdés a) pont felhatalmazasa alapjan Rakamaz Varos Onkormanyzata 122/2005.
(XI1.1.) KT. hatarozattal elfogadott Telepillésszerkezeti Tervét a jelen hatarozat 1. szamu mellékletét képezd ,T-
2.b” rajzszamu (datum: 2026.04.)" tervlap és a 2.sz. melléklet szerinti ,telepilésszerkezeti terv leiras médositasa”
szerint mddositja.

Hataridd: Folyamatos
Felelés: Bodnar Laszl6 polgarmester

Rakamaz, 2026. ............

Bodnar Laszl6 Dr. Kéder Laszlo
polgarmester jegyzé

Melléklet:
»A ....12026. (... ...) hatarozat 1.sz. melléklete”
A ....12026. (... ...) hatarozat 2.sz. melléklete”
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A ....12026. (... ...) hatarozat 1.sz. melléklete”
T-2.b jelii teleplilésszerkezeti terv (M=1:8.000)
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Tervezett telepiilésszerkezeti terv
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Kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindségvédelmi terllet Gvezete

Szintbeni vasuti keresztez6dés
Kirandulé kdézpont
Sportkdzpont, vizisport telep
Szabadidé kézpont

Szabad strand

Ternal strand

Kemping

Viztorony

Vizmikuat

Meglévé

Tervezett

NYIREGYHAZA gy
385z, fkl. Gt

NYIREGYHAZA |
385z, fkl. it

|

|

~—
—

B

2

®
@

%,
DD

ol

Kertvarosias lakoétertlet
Falusias lakoterulet

Teleplléskdzpont vegyes terllet

Kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi terllet

Hétvégihazas uduléterulet
Udiléhazas tdiléteriilet
Kilénleges intézményi terilet
Altalanos kézlekedési tertilet
Vasuti kdzlekedési tertlet
Zoldterulet (k6zpark)

Erdétertlet
Beépitésre nem szant kildnleges helyi
sajatossagokat hordozé terilet

Mez6gazdasagi korlatozott hasznalatu terulet

- gyep, rét
- mocsar

Vizgazdalkodasi tertlet - vizfelulet
(folyo, csatorna, t6)
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Datum: Torzsszam:

2026.04.ho

Rajzszam:
DE-26/1 T-2.b




Rakamaz Varos TRT. modositasa 2025.

A ....12026. (... ...) hatarozat 2.sz. melléklete”
»1elepiilésszerkezeti terv leiras modositasa”

Rakamaz Varos Onkormanyzata a 122/2005. (XII.1.) KT. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti terv és
leiras

Tervezési terlilet hatalyos telepilésszerkezeti terv
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Tervezési teriilet tervez allapot telepillésszerkezeti terv
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|
Véaltozasok tervlapja

JELMAGYARAZAT Meglévs  Tervezstt
Tervezéssel érintett terilet hatara
Igazgatas! terulet
Belteruleti hatar

Megengedett

Beepitesre szant lerilel hatara szinttertletsdrdség

Vedéterilet, vedétavalsag, Kertvarosias lakoterilst 04
vedisav hatara

Falusias lakaterulet 03
Orsragos foat

Telepulgskozpont vegyes terulet 12

= nelliki ;
Crsragos mellgkot Kereskedelni szolgaltato

5 0.8
Helyt gyajtait, asszekatd it gazdasagl terllet '
Hetvegihazas Gdoloteralet 02
Fontosabb kiszolgalo ut
Kulonleges intézmenyi terdlet 06

Gyalogdt setany/kerekparat
Altalanos kizlekedési teriiet

Fontosabb szintbeni kazati csomdpont Yasti kogekedasi Erbiet

Jelentbsebb kozhasznalatd parkold Zoltednlet {koni)

Utak szama, Ut &5 vasut iranya Erddteralet

Vasit Meztgazdasagi korlalozott hasznalatd terilet

Kulon 2zintil keresztezddes - gyep, rét
Regeszeli terilet hatira - MoCsar

Yizgazdalkodasi terulet - vizfelulet
{falya, csatorna, fo)
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Orzzagos dkalagial haldzat ovezete

Kivald termdhelyi erddterielt avezete
Kiemeiten érzekeny felszin alatti
vizmindségvedelmi terilet dvezate

Szmtbeni vasuh keresztezddes
Kiranduld kozpont
Sportkozpont, vizisport telep
Bzabadidd kizpont

Szabad strand

Ternal strand

Kemping

Wiztorony

Wizmiikt
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Hatalyos telepiilésszerkezeti terv leirasa és a javasolt modositas

Telepiilésrendezési vonatkozasi a telepllésfejlesztési koncepcido "D" jelii stratégiai programja: a
telepiilési komfortossag és az esztétikai minéség javitasa. Feloleli az értékvédelmet, a telepiilésszerkezet
és a human infrastruktura fejlesztésének rendezési vonatkozasait is. Ennek keretében az alabbiakkal kell
szamolni:

e.) a gazdaségi-, valamint az idegenforgalom fejlesztéséhez kapcsolodéan a kilénleges intézményi teriiletek
iranti igényt az "A" és B" stratégiai programnal leirtak szerint kell biztositani.

Az egyéb kiilénleges teriiletek vonatkozasaban: meg kell sziintetni a beltertilettél délre lizemelb szeméttelepet,
és tertiletét, valamint a Siraly utca északi végén lév6, mar bezart szeméttelep teriiletének a rekultivaciojat el kell
végezni.

Rakamaz Véros Tisza folydval hatéros partszakasza hosszu id6 Ota szerves részét képezi a telepiilésnek. A
teriilet az 1960-80-as évek kbzott élte viragkorat, amikor is tébb szallaséplilet, kikot6, camping éplilt. A
rendszervaltas utan a teriiletet elhagytak allapota leromlott. A Tisza foly tuloldalan talalhaté Tokaj telepiilés, ami
az elmdlt idészakban nagymértékii fejlesztésen esett at. Ez a fejlesztés hiizza magaval a tulparton 1évé teleplilést
is. a partszakaszon megindult az apartmanhazak épitése, szallodak feljitasa. Ezen kedvezé helyzetet kivanta a
beruhazo kihasznalni. Az lddilbteriiletek altalanos problémaéja, hogy az év 3-4 honapjaban kihasznaltak és a tébb
id6szakban (resen allnak, igy jogos igény, hogy a teriiletek hasznalatat teljes évre kitoljak, ami csak
szemléletvaltassal lehetséges. Mindkeét teleplilés belvarosa kbzel talalhat a teriilethez, ezeért alkalmas egy olyan
komplexum épitésére, mely egész évben biztositja az oft tartézkodast.

Ehhez elengedhetetlen feltétel, hogy kbzvetlen kapcsolata legyen az épitéssel érintett ingatlannak a Tisza-
folyoval. A 2432/5 hrsz-Ui ingatlan az Onkormanyzat tulajdonat képezi, és az épitéssel érintett 2421 hrsz-U
ingatlan elétti szakaszét, a beruhézé meg kivanja vasarolni. A fejlesztési elképzelést az Onkormanyzat is
tdmogatja. Az énkorményzati tulajdont ingatlan megvasarlasahoz elengedhetetlen a teriilet atminésitése, mellyel
a teriilet tervezett hasznélatanak tesziink eleget, illetve feltétel az is, hogy a telekalakitas is felelien meg a
Szabalyozasi terv elbirasainak. Az ingatlanszakasz kozteriileti kapcsolata a telekalakitas utan is megmarad a
2420/1 hrsz-0 kbzut révén. A hatélyos terv szerint a tertilet vizgazdalkodasi teriilet pihenGpark zonéja (6vezeti jel:
V-Zp). Az (j bvezeti elbirassal, kiildnleges beépitésre nem szant helyi sajatossagot hordozo tertileten (6vezeti jel:
Kb-khst) belil keriil megéllapitasra az éplilet és a folyd kapcsolata.
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IIl. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - HELYI EPITESI SZABALYZAT

MODOSITASA

Rakamaz Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének ........ (...) nkormanyzati rendelete
Rakamaz Varos helyi épitési szabalyzatarol sz616 28/2005.(XIIl.2.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] A rendelet célja a Rakamaz Varos 2420/2 hrsz-u Ut — 2432/7 hrsz-U Ut — 2432/5 hrsz-U kivett kozteriilet —
Tisza folyd altal hatarolt tdmbben a valds fejlesztési célokhoz igazodo teriiletfelnasznalas és épitési dvezeti
besorolas megteremtése a telepllésrendezési eszkozOk modositasaval, az ingatlanszakasz kozteruleti
kapcsolata a telekalakitas utan is megmarad a 2420/1 hrsz-U kdzUt révén, illetve a tertilet vizgazdalkodasi terilet
pihendpark zénaja

[2] Rakamaz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 225. § (8)
bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdésében, Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és a magyar
épitészetrdl szdl6 2023. évi C. térvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda,
Szabolcs-Szatmar-Bereg ~ Véarmegyei ~ Kormanyhivatal ~ Kdrnyezetvédelmi,  Természetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodasi FBosztaly, Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésag, Szabolcs-Szatmar- Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatdsagi Féosztaly (Terlleti Vizvédelmi Hatosag),
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatdsagi Féosztaly
(Terlleti Viziigyi Hatosag), Fels6-Tisza-vidéki Vizlgyi lgazgatésag, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosdg, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségugyi
Féosztaly Kozegészségiigyi Osztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos K6zUti és Hajézasi Hatosagi
Foosztaly Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium, Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Léginavigaciés és Replltéri Hatosagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi
Féosztaly, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Mliszaki Engedélyezési, Méréslgyi
és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utligyi Osztaly, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Féosztaly Epitéstigyi, Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly, Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Kormanyhivatal Agrarlgyi Féosztaly Novény-és Talajvédelmi Osztély, Szabolcs-Szatmér-Bereg
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldigyi Igazgatasi Osztaly, Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Agrarligyi FOosztaly Erdéfeligyeleti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly,
Szabolcs-Szatmar-Bereg  Varmegyei Rendor-fokapitanysag Rendészeti Igazgatdsag Kozlekedésrendészeti
Osztaly, Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsdga Banyaszati és Gépipari Fbosztaly Miskolci
Banyafelugyeleti Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag Hivatala, Budapest Févaros Kormanyhivatala
Népegészségligyi Osztaly |, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye Onkormanyzata, Timar Kozség
C)nkorma’lnyzata, Balsa Kdzség C)nquményzata, Gavavencselld Nagykozség Onkormanyzata, Tiszanagyfalu
Kozség Onkormanyzata, Tokaj Varos Onkormanyzata, tovabba a partnerségi egyeztetés szerepléi véleményének
kikérésével, valamint a Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés d) pontjaban meghatarozott feladatkérében az allami
féépitészi hataskérben eljard Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal zar6 szakmai véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:
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1.§

A Rakamaz Varos helyi épitési szabalyzatardl szolo 28/2005.(XII.2.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Or.) 1. §-a a kovetkezd (4) bekezdéssel egésziil ki:

1. § (1) Az elbirasok hatalya Rakamaz varos kbzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A varos kézigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt elhelyezni, atalakitani,
béviteni, feldjitani, helyreallitani, korszeriisiteni, lebontani, elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni (a
tovabbiakban egylitt: épitési munkat folytatni) és ezekre hatdsagi engedélyt adni a jelen elbiras és rajzi
mellékletei, valamint a T-2b, és a T-3.b-I., T-3.b-Il., T-3b-lll., T-3.b-IV, T-3.b-V., T-3.b-VI.-B, T-3.b-VII-K; T-3.b-
Vill, T-3.b-IX; és e rendelet 8. melléklete szerinti T-3.b-X rajzszamu, a 9. melléklete szerinti T-3.b-XI. rajzszamd,
a 10. melléklete szerinti T-3.b-XI. rajzszamu, a 11. melléklete szerinti T-4.b. rajzszamu és-a 12. melléklete szerinti
T-4.b-I. rajzszamu, és a 13. melléklete szerinti T-3.b-XII. Szabalyozasi Tervek szerint szabad.

2.§
Az Or. 10. §-a (4) bekezdéssel egészill ki:

10. § (4) Kiilénleges beépitésre nem szant helyi sajatossagot hordozo tertileti épitési évezet (Kb-hsht)
a) Az Ovezet teriiletén a vizi- és pihenbeszk6zok (SUP, csonak, kenu, kajak, vizibicikli, napagy, napernyd)
taroloépliletek helyezheték el, amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk alapjan, a lako- és Gdl6i kér
tartozkodasanak kiszolgalasara valosithatoak meg.
b) Az 6vezet beépitési paraméterei:

ba) az dvezet jele: Kb-hsht

bb) a beépités modja: szabadonallo

bc) a megengedett legnagyobb beépitettség: 1%

bd) a legkisebb kialakithat telekteriiletméret: 1000 m2

be) a legkisebb zbldfeliilet: 60%

bf) a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,0 m

bg) az el6kert legkisebb mélysége: OTEK szerint

bh) az oldalkert legkisebb mérete: OTEK szerint.

bi) a hétsékert legkisebb mérete: OTEK szerint.

bj) kbzmdiellatas mértéke: kbzmivesitetlen.
c) A telken melléképliiletek nem helyezhetbk el. A melléképitmények kéziil elhelyezhet6: kézmiicsatlakozasi
mlitargy, kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, székékat, pihenés és jaték céljara szolgalé mitargya, a
terepszintnél 1 méternél nem magasabbra emelked lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és fiirdémedence, kerti
épitett tlizrakd hely, kerti lugas, labon all6 kerti teté legfeliebb 10 m2-es vetlilettel, kerti szabadlépcsé
(tereplépcsd) és lejt6. Az bvezet teriiletén parkolohely kialakithato.
d) Ahol a terepszint 99,37 mBf (MASZ) szintnél alacsonyabb, ot ezt a magasségot kell a +- 0,00 szintnek
tekinteni, s ehhez képest kell az épitménymagassagot megtartani. A pontban foglaltakat a vonatkoz6 vizigyi
jogszabalyokkal egyiitt kell alkalmazni.
e) A természetes terepszintet épitési engedély nélkiil 0,5 m-nél nagyobb mértékben megvaltoztatni nem lehet.

3.§
Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

Rakamaz, 2026. ............

Bodnar Laszl6 Dr. Koder Laszlo
polgarmester jegyz6
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»1.52. Melléklet a .../2026. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez”
Szabalyozasi terv kiilteriiletre és jelmagyarazat T-3.b-XII. tervlapja M=1:8.000
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Hatasvizsgalat

1.
A 2011 januér 1.-jetél hatalyos, a jogalkotasrdl szdl6 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban Jat.) 17. §-a
szerint:
17. § (1) A jogszabély elbkészitbje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo részletességli — elbzetes
hatasvizsgélat elvégzésével felméri a szabalyozas varhato kévetkezményeit. Az el6zetes hatasvizsgalat
eredmeényér6l... 6nkormanyzati rendelet esetén a helyi énkormanyzat képvisel6-testiiletet tajékoztatni kell [...]
(2) A hatasvizsgalat sorén vizsgalni kell
a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatasat, kiiléndsen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatasait,
ab) kbrnyezeti es egészségi kbvetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasait, valamint
b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességet, a jogalkotas elmaradasanak varhaté kévetkezményeit,
¢) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi es pénziigyi feltételeket”.

2.
LA Helyi Epitési Szabalyzatrol” sz6l6 rendelet tervezetében (a tovabbiakban Tervezet) foglaltak varhaté hatasai -
a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok tiikrében — az alabbiak szerint dsszegezhetok.

l. A végrehajtas és az alkalmazhatésag feltételei

A végrehajtas soran szlkséges az, hogy a kdz-, illetve a szakigazgatas rugalmasan, gyorsan, szakszeriien
alkalmazza, teljesitse a tervben szerepld lehetéségek figyelembe vételével az elvart és teljesithetd lakossagi, és
befektetdi igényeket. Rovidtavon célszerli a telepilés szabalyozasi elemeinek teljes felllvizsgélata. Mindezen
célok megvaldsitasahoz az allami, az dnkormanyzati és a szolgaltatd szereplék rugalmas, gyors egylttdolgozasa
szikséges.

1. Tarsadalmi hatasok dsszefoglalasa

Elsédleges hatasok:

Az elvart eredmény az, hogy az udilSteriilet megtorténjenek, az ezekkel kapcsolatos eléirasok megjelenjenek a
rendeletben, illetve azok pontositasa megtorténjen.

Méasodlagos hatasok: )
Az elvart eredmény az infrastruktura fejlesztés révén, a Varosban az Onkormanyzati és vallalkoz6i érdekek
érvényesllienek.

M. Tarsadalmi koltségek
Nincs olyan konkrét tarsadalmi csoport, amelyekre nézve hatranyt okozna a szabélyozas mddositasa. A tervezett
modositas intenzitasnévekedést alapvetéen nem okoz.

Iv. Koltségvetési hatasok

Nincs azonnal jelentkezd kotelezd koltségvetési kiadas. Bevételek tekintetében a helyi IPA, épitmény és egyéb
adobevételek ndnek. A foglalkoztatas javitdsaval javulnak a Kozség gazdasagi ellatd-szolgaltatd szerepei,
javitandd a Kozség e teleplilésrészt érinté kommunalis-szolgaltaté szerepe.

V. Egészségiigyi hatasok
A tervezett modositasok egészséguigyi hatasa nem relevans.

VI. Kérnyezeti hatasok
Nincsenek karos kérnyezeti hatasok.
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A telepiilésrendezési terv modositasanak varhaté hatasai — koérnyezetvédelmi és természetvédelmi
munkarész

A teleplilésrendezési terv a telepiilés fejlédésének jogi kerete, feladata, hogy a taj-és a telepllésfejlesztési
célkitlizések, feladatok és eszk6zok, s ezaltal a konkrét fejlesztések dsszhangjat el6segitse. A teleplilésrendezési
tervben lehetévé tett fejlesztések esetében a tarsadalmi hasznossagot is kell vizsgalni. Nem lehet a tarsadalom
szdmara hasznos az a tevékenység, amely a tarsadalom egészét — bizonyos érdekcsoportok érdekeinek
kiszolgalasa miatt — az altala okozott kornyezeti problémak megoldasara kényszeriti.

A kornyezetvédelem szempontjainak a tervezési folyamatba valé beéplilési mddjardl a kornyezet védelmének
altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIII. tdrvény (tovabbiakban Kt.) 43. és 44. §-a rendelkezik. A Kt. 43. § (4)
bek. a) pontja és az (5) bek. a) pontja alapjan azokra a tervekre, illetve programokra, melyek kidolgozasat
jogszabaly, illetve orszaggydilési, kormany- vagy helyi onkorményzati hatarozat irja eld, kulon jogszabaly alapjan
kornyezeti értékelést magaban foglald kérnyezeti vizsgalatot kell lefolytatni. A teleplilésrendezési tervek
mddositasanak esetében az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.)
kormanyrendelet kdrnyezeti vizsgélat és értékelés készitését irja eld, amely a telepllésrendezési eszkdzok
modositasa kidolgozasi, egyeztetési és elfogadasi folyamatanak része. A kdrnyezeti vizsgalat feladata, hogy a
telepllésrendezési terv készitésének folyamatat, kimenetelét ellendrizze, szilkséges esetben megvaltoztassa, s a
jovébeli kdrnyezeti problémak megelézésének eszkoze legyen.

a) a tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet)

Cim:

Rakamaz Varos 2420/2 hrsz-0 Ut — 2432/7 hrsz-0 ut — 2432/5 hrsz-u kivett kdzterllet — Tisza folyé altal hatérolt
témb TRT. mddositasa

Tipusa:

TRT. mddositas, egyszer(sitett eljaras keretében

Tartalma:

Telepiilésrendezési terv modositas

Tervezési terllet:

Rakamaz Varos 2420/2 hrsz-0 Ut — 2432/7 hrsz-0 ut — 2432/5 hrsz-u kivett kdzterllet — Tisza folyé altal hatarolt
témb

Rakamaz Varos Tisza folyoval hataros partszakasza hosszu id6 éta szerves részét képezi a telepuilésnek. A
terilet az 1960-80-as évek kozott élte viragkorat, amikor is tobb szallasépiilet, kik6té, camping épilt. A
rendszervaltas utan a teriletet elnagytak allapota leromlott. A Tisza folyé tuloldalan talalhaté Tokaj telepilés, ami
az elmult idészakban nagymértékii fejlesztésen esett at. Ez a fejlesztés hizza magaval a tulparton 1&vd telepilést
is. a partszakaszon megindult az apartmanhazak épitése, szallodak felljitasa. Ezen kedvezd helyzetet kivanta a
beruhazd kihasznalni. Az (duléterlletek altalanos problémaja, hogy az év 3-4 honapjaban kihasznaltak és a tobb
idészakban (resen allnak, igy jogos igény, hogy a terliletek hasznalatat telies évre Kkitoljak, ami csak
szemléletvaltassal lehetséges. Mindkét teleptilés belvarosa kdzel talalhato a terilethez, ezért alkalmas egy olyan
komplexum épitésére, mely egész évben biztositja az ott tartozkodast.

Ehhez elengedhetetlen feltétel, hogy kdzvetlen kapcsolata legyen az épitéssel érintett ingatlannak a Tisza-
folyéval. A 2432/5 hrsz-U ingatlan az Onkormanyzat tulajdonat képezi, és az épitéssel érintett 2421 hrsz-G
ingatlan elétti szakaszat, a beruhazé meg kivanja vasarolni. A fejlesztési elképzelést az Onkormanyzat is
tamogatja. Az dnkormanyzati tulajdonu ingatlan megvasarlasahoz elengedhetetlen a tertilet atminésitése, mellyel
a terlilet tervezett hasznalatanak teszlink eleget, illetve feltétel az is, hogy a telekalakitas is felelien meg a
szabdlyozasi terv el§irasainak.

b) A médositas Iényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentésége

Az ingatlanszakasz kozterlileti kapcsolata a telekalakitas utan is megmarad a 2420/1 hrsz-0 kdzut révén. A
hatalyos terv szerint a terllet vizgazdalkodasi terlilet pihendpark zonaja (dvezeti jel: V-Zp). Az Uj Ovezeti
eléirassal, kiilonleges beépitésre nem szant helyi sajatossagot hordozo terlileten (dvezeti jel: Kb-khst) beliil kerdl
megallapitasra az épiilet és a folyé kapcsolata.
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Altalanos szempont, hogy az Ovezeti besorolasdnak tipusa és az épitmény-elhelyezés feltételeinek
meghatarozasa, biztositsa a kornyezet megfeleld védelmét, valamint lehetévé teszi az épliletek lakd funkciéju
megvalositasi lehetdségét a hozza tartozo - jelen modosités tervezettel biztositand6 — kiegészité funkciokkal, és
az épitészeti és természeti értékek figyelembevételével meghatarozott 1éptékii infrastruktira-fejlesztést. A
jelenlegi fejlesztés célja a kdrnyezetbarat térszerkezet kialakitasa az érintett tombben. A javasolt TRT. modositas
indokolt, a gazdasagi, épitészeti, kornyezetvédelmi és szabalyozasi szempontok Osszességének
figyelembevételével kialakithatd optimalis hasznositas modja, és az Uj épiilet épitése.

A tervezett mddositas soran a terillet-felnasznalas valtozni fog, tehat telepllésszerkezeti tervet és a hozza
tartozo leirast, szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot is érint a korrekcid.

A térségi terliletrendezési tervekkel vald vizsgalat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi Gvezetekkel
valo érintettsége, nem befolyasolja a TRE-modositasokat. A tervezési teriileteknek katasztrofavédelmi
érintettsége nincs. A modositott Helyi Epitési Szabalyzat altal biztositott szabalyozasi terv révén, a teriiletek
hasznositasahoz sziikséges terilet kijel6lés lehetGségével, az dnkormanyzati és egyéb vallalkozéi tevékenység
bévilhet a teleplilésen, mely Ujabb munkahelyeket teremtve javitja a telepiilés versenyképességét.

c) a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletben foglalt szempontok alkalmazasahoz a
rendelkezésére all6 és altala adhaté informacio
A tervezett médositas soran a telepilésszerkezeti terv és leirds, illetve a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv modositasa indokolt. Targyi TRT. mddositas, az épitett kdrnyezet, tajrendezés alatdmasztdé munkarészeit
érintheti, de nem mddositja azokat.
A tervezett modositasok soran, az alabbi szempontokat kell érvényesiteni:
= a telepllésen és a fteriileten nyilvantartott régészeti helyek, a tajhasznélat egységes védelme
biztosithato,
= az épitésre vonatkozd kozmiiellatasi kotelezettségek biztositjak a levegd, a talajfelszin, a talaj, a viz, a
talajviz védelmét, a természet, a taj zavartalansagat, az épitett kornyezet, a milemlékek, helyi értékek
védelmét, nem valtanak ki a kdrnyezetre karos hatast, megérzik, fenntartjigk a kdmyezet jelenlegi
mindségét a jové generacidi szamara.
= tulajdonos koteles a terllet, az épuletek, épitmények biztonsagos hasznalatarél gondoskodni.

A t4 és telepllés egymashoz viszonyitott kapcsolata harmonikus, a Varos kivald kornyezetmindséggel
rendelkezik, ahol védett természeti értékek, régészeti terliletek, miiemlékek talalhatok. A tervezési terilleten nagy
kiterjedési régészeti terilletek nem talalhatéak.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat eldéntéséhez, a 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet
szerinti orszagos, kiemelt térségi és a megyei Ovezetek érintettségének meghatarozasahoz készitett
dokumentacié Rakamaz Varos Onkormanyzatanak megrendelése alapjan.
1. a terv, illetve program milyen mértékben
a) szab keretet tevékenységek késdbbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére,
méretére, miikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara
vonatkozoan;

- Negativ hatasa nincs.
b) befolyasol mas tervet vagy programot — ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt helyébdl kdvetkezik
—, azokra vonatkozoan elbirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas modon hatassal lehet masik
terv, illetve program tartalmara, megvaldsitasara;

- Egyéb tervet vagy programot nem befolyasol.
c) fontos a kérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilénds tekintettel a fenntarthatd fejl6dés
elésegitésére;

- Nem. Figyelembe lett véve, a fenntarthato fejl6dés elésegitése.
d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak vannak;

- Nem.
e) jelentds a kornyezettel kapcsolatos kozOsségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazdalkodassal, vizgy(jt6-gazdalkodassal 6sszefliggd tervek, programok stb.) végrehajtasa szempontjabdl.

- Nem.
2. A varhatd kdrnyezeti hatasok
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a) idétartama, gyakorisaga és bekdvetkezésének valdsziniisége, visszafordithatdsaga alapjan;

- Minimalis llandésult hatast valt ki.
b) dsszeadddhatnak vagy felerésithetik egymast;

- Nem jelentés a hatés, felerdsités, 6sszeadddd hatas nem varhatd.
C) az orszaghataron atterjednek;

- Nem.
d) olyan kornyezeti valtozasokat idézhetnek elé, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot
jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);

- Nem.
e) nagysagrendje és terlleti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat tekintve);

- Csak a tervezéssel érintett ingatlanok, vagy a szomszédos kiltertileti részek.
f) olyan terlletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozsségi vagy mas nemzetkozi szintli
védettséget élveznek;

- Nem.
g) feltételezhetéen a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kdvetkezményeket idézik el6;

- Nem.
h) miatt a vizgy(jt6-gazdalkodas egyes szabalyairol sz6l6 kormanyrendeletben a vizekre és a védett terlletekre
meghatarozott kornyezeti célkitlizések elérése, illetve megtartasa meghitsul, a vizek vagy a védett teriletek
allapotromlasa kdvetkezik be.

- Nem.
3. A varhatdan érintett teriilet értékes, illetve sérulékeny, mert

- Figyelembe lett véve, nem sériilékeny teriilet
a) a kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiildnleges;

- Nem.
b) a terlleten a kdrnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), 1), u) pontjai] elérd vagy azt meghaladé
igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van;

- Nincs
c) a terllet hasznositasa, hasznélata intenziv (mint pl. intenziv mezégazdaségi, erdégazdasagi termesztés,
termelés, sirlin beépitett terilet stb.).

- Visszafordithat6 hatas, a fenntartasi id6szak végén.
A rendelkezésre all6 adatok alapjan az alabbi megallapitas tehetd:
- a tevékenység a lehetéségekhez képest természetvédelmi szempontbdl megfeleld rendszerben torténik,
ugyanis a Natura 2000 teriletek esetében jelentds értékeket 6rz6 részeket NEM érint;
- a tervezett tevékenység a Natura 2000 terlleteken talalhatd kdzdsségi jelentdségl (Natura 2000) fajokra NEM
gyakorol jelentés negativ hatast;
- a tervezett tevékenység a Natura 2000 terlleteken talalhaté nem kdzdsségi jelentéségii (Natura 2000) védett
fajokra NEM gyakorol jelentds negativ hatast;

Hatasteriilet és jellemzése

A kozvetlen hatasteriilet az egyes hat6tényezOkhdz hozzarendelhetd terlletek, amelyek lehetnek a féldbe, vizbe,
levegdbe vald egyes anyag- vagy energiakibocsatasok terjedési teriletei, valamint kdzvetlen igénybevételének
teriiletei. A kdzvetett hatasterlilet a kdzvetlen hatasok teriiletein bekdvetkez kornyezeti allapotvaltozasok miatt
tovabbterjedé hatasfolyamatok terjedési teriilete. Targyi médositas esetén a TRT. modositas hatasterlilete: az
alaptérképen kérulhatarolt terliletek. A kdzvetlen hatasviseld teriilet a szabalyozassal érintett telkek.

Levegétisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zdnak kijeldlésérdl a 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet intézkedik, mely
szerint Rakamaz telepllés a 10. zénaba tartozik. A tervezett tevékenység kapcsan a hatarértékek atlépésével
nem kell szamolni.

Hulladékgazdalkodas

A hulladékgazdalkodas szabalyait a hulladékokrdl szo6ld 2012. évi CLXXXV. térvény szabalyozza. A veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl a 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet
rendelkezik.
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Talaj- talajviz, felszini viz védelem

A vizgazdalkodassal kapcsolatos altalanos el6irdsokat a vizgazdalkodasrdl szold 1995. évi LVII. torvény
szabalyozza. A terlileten végzendé munkakhoz kapcsolddé, a terlilet felszini, felszin alatti vizeinek védelmét a
felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl sz6l6 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet; a felszin alatti vizek
védelmérdl sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet és a kdrnyezetkarosodas megel6zésének és elharitasanak
rendjérdl sz6l6 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet szabalyozza. A talajéletet és a talajszerkezetet érinté kozvetlen
hatasként jelentkezhet a munkaterilet kialakitasa (legfeljebb kajak-kenutarol6 épilet), a kitermelt terméfold és az
alapkézet atmeneti deponalasa. A tereprendezés ala vont teriiletr6l mind a kevert féld, mind a humuszréteg kiilén
fog deponélasra kerilni. A mddositasok a felszini vizek minéségére nem lesznek hatéssal. A terllet kbzelében
vizgazdalkodasi terlilet ugyan talalhatd, de a teriilet csapadékvizei nincsenek hatassal a vizfolyasok mennyiségi,
7. § és 2. szamu mellékletével dsszhangban, a felszin alatti viz llapota szempontjabol érzékeny tertileteken levé
teleplilések besorolasardl szlé 27/2004.(XII. 25.) KvWM r. értelmében Rakamaz teleplilés fokozottan érzékeny
kategdriaba tartozik. A beruhazasi terlletek a vizek mezGgazdasagi eredetli nitrat szennyezéssel szembeni
védelmérdl szold 27/2006. (Il. 7.) Korm. rendelet 5. §-a és a Mezégazdasagi Parcella Azonosité Rendszer
(Mepar) szerint, tovabba az 5. § (1) e) pontja szerint nitratérzékeny terilet.

Természetvédelem

Természetvédelmi vonatkozasban a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIll. torvény, az erd6rdl és az erdd
védelmérdl sz6lé 1996. évi LIV. térvény, a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6lo 1995. évi LlIIl.
torvény, az eurdpai kdzosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrdl szolo 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendelet és az eurdpai kdzOsségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésl teriiletekkel érintett
foldrészletekrél szo6l6 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet elirasait kell figyelembe venni.

Natura 2000
A vizsgalt tombok terilete NATURA 2000-es teriletek kozé tartozik.

Nemzeti Okol6giai Halozat
A mddositas érinti a Nemzeti Okoldgiai Haldzat dkoldgiai folyosé dvezetét, bar arra hatast nem fog gyakorolni, j
beépitésre szant terlilet nem keletkezik. A jogszabalyi hatteret az eurdpai kozdsségi jelentbségl
természetvédelmi rendeltetési teriiletekrdl szl6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet adja. A tervezett médositas az
okologiai halézatot nem érinti. A beruhdzas soran a tajalkoté tényezékben érdemi mennyiségi valtozas nem
kovetkezik be, tajrészlet viszont kiegészil néhany Ujabb tajelemmel (burkolt terllet, épilet, zéldfeluletek,)
azonban a nanochorban végbemend ilyen mértékl és mindségu valtozés a tajrészlet egészének tajkarakterét — a
kornyezé kialakult telepllési karakter miatt — nem befolyasolia. A rendezési terv mddositasaval
valoszinsithetéen természetvédelmi szempontbdl a jelenleginél kedvezobtlenebb helyzet nem alakul ki. A
tervezési folyamatban az alabbi elveket rogzitettik:
= atervezendé létesitmények nem szolgalhatnak a természetvédelemmel ellentétes érdekeket,
= védett terlileteken torténd beavatkozasok esetén a természetvédelmi miikodtetés szempontjai prioritast
élveznek,
= gy tekintettik, hogy a tajgazdalkodasi létesitmények megfelelé miikddtetéssel és karbantartassal mar
dnmagukban teljesitik, de egyben elé is segitik a kérnyezetileg kedvezébb gazdalkodasi gyakorlat
kialakulasat.

Zaj- és rezgésvédelem
A kozvetlen hatasterilletet, vagy a tevékenység zajvédelmi szempontu hatasteriletét a 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet 6. §-a definialja. Hatarértéket meghalado zajterheléssel nem kell szamolni.

Hatasok

Tarsadalmi hatdsa, hogy a terlleten csak olyan tevékenységek folytathatok, melyek soran a zavard jellegil
terlletektél valo védelem, taji kornyezet jelentds tobblet terhelését nem eredményez6 beruhdzéasok
megvalosulasa biztositott. Gazdasagi hatasa, hogy a jelenlegi tervek altal megengedett fejlesztés turisztikai
jellegli hatasa elmarad, lényeges szempont ezen hatasokat inkabb megfeleld mederbe terelni a médositasok
altal. Kéltségvetési hatasa az esetleges vallalkozoi tevékenységbdl adoddan, a helyi adébevételek elmaradasa,
bar az csak tovabbi, konkrét vizsgalatokkal allapithato meg, hogy ennek mekkora része a mas, helyi
vallalkozasoktol elszivott rész.
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A kornyezet igénybevételének hatasa a kornyezeti elemekre
A kornyezet igénybevételének a minimalizélasa a cél, azaz olyan kornyezetbarat beépités kialakitasa, amely a
fenntarthat6 fejlédést is biztositja.

A talajt ér6 kozvetlen hatdsok
A beruhazasok soran be kell tartani a 2007. évi CXXIX. tv. (a terméfold védelmérdl) 43. § (1) bekezdésének
eléirasait.

Levegbtisztaség-védelem
A légszennyezettségi agglomeraciok és zdnak kijeldlésérdl a 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet intézkedik, mely
szerint Rakamaz teleptilés a 10. z6naba tartozik.

Talaj- talajviz, felszini viz védelem

Amennyiben épitési munka torténik, a talajéletet és a talajszerkezetet érintd kozvetlen hatasként jelentkezik a
munkaterilet kialakitasa, a kitermelt term&fold és az alapkézet atmeneti deponalasa. A tereprendezés ala vont
terlletr8l mind a kevert fold, mind a humuszréteg kildn fog depondlasra kerilni. A foldmunkékat ugy kell
megtervezni és végrehajtani, hogy a kivitelezés kdzben a csapadék és egyéb viz a féldmiiben és kdrnyezetében
kart ne okozzon.

A talajba csak olyan anyagok (beton, homokos kavics) kerlilnek elhelyezésre, melyek nem tartalmaznak karos
vagy mérgezd 0sszetevoket, csak olyan komponensei vannak — kavics, cement, viz — amelyek a természetben is
megtalalhaté szervetlen anyagok. Mindezek az anyagok a kdrnyezetet, talajt, €16 vizeket, leveg6t, élévilagot nem
szennyezik, a természet biologiai folyamatait nem befolyasoljak.

Az épitési munkak minimalis mértékben varhatéak, de a felszini vizek minéségére nem lesznek hatassal. Mivel a
vonatkozé magasabb szintli rendeletek és helyi elbirasok szerint is a meglévé kozmi halozatokra kotelez6
racsatlakozni, illetve terllethasznalattdl fliggéen legalabb részleges (telepiléskozpontban teljes)
kdzmiellatottsagot kell biztositani, igy a kiilénbdzd vizfolyasok, talajviz szennyezése minimalizalodik.

A terilet érzékenyséqi besorolésa

A vizsgalt terilet a felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 7. § és 2. szamu
mellékletével 6sszhangban, a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlileteken levd telepllések
besorolasarol sz6l6 27/2004.(XIl. 25.) KWWM r. értelmében Rakamaz teleplilés az ,érzékeny” kategdriaba tartozik.
A kivitelezésnél és a végleges Uizembe helyezést megel6z6 munkalatoknal stb. a felszin alatti vizek védelmében
a 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet el@irasait maradéktalanul be kell tartani. A felszin alatti vizek j6 minGségi
allapotanak biztositasa érdekében a létesitmények kivitelezésénél, izembe helyezésénél ugy kell eljarni, hogy a
felszin alatti viz, foldtani kozeg szennyezettsége a 6/2009. (IV.14.) KvWM-EiM-FVM rendelet mellékleteiben
megallapitott (B) szennyezettségi hatarértékeket ne haladja meg.

Zaj- és rezgésvédelem

A kozvetlen hatasteriiletet, vagy a tevékenység zajvédelmi szempontu hatasteriletét a 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet 6. §-a definialja. Megallapithatd, hogy terlilet zajvédelmi szempontbol nem szamit terhelésnek, ezaltal a
zajterhelés kulon vizsgalata nem indokolt.

Osszegzés
A teleplilésrendezési terv olyan fejlesztéseket nem tartalmaz, amelyek kozvetlendl, vagy kdzvetve olyan hatast

okozhatnanak, amely a kérnyezetterhelést fokozna, vagy a természeti eréforrasra kedvezétlenil hatna.

Olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat valtanak ki, vagy 0sztdnéznek, amelyek kdzvetett modon kdrnyezeti
kovetkezményekkel jarhatnak (kilondsen azok, amelyek olyan, befekteti, termelbi vagy fogyasztdi magatartast
valtanak ki, vagy 0sztondznek, illetve egyéb olyan tendenciakat erdsitenek, amelyek természeti eréforras
igénybevételéhez vagy kornyezetterheléshez vezethetnek, olyan fajta beruhazasokat, fejlesztési iranyokat
részesitenek elényben, amelyek tovabbi kornyezetterheld vagy igénybevevd fejlesztéseket vonzanak,
dsztondznek, vagy ha kumulativ hatasok [épnek fel);

= A telepilésrendezési terv olyan nagyaranyu fejlesztéseket nem jeldl ki, amelyek fenti folyamatokat

kivalthatnak.
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Az el6z0 pontok szerinti meghatarozott informaciokbdl kiindulva a terv, illetve program megvalésitasa esetén
varhatd, a kbrnyezetet éré hatasok, kdrnyezeti kdvetkezmények el6rejelzése;
= Afent emlitett pontok alapjan ilyen kdvetkezményekkel nem szamol a terv.

A kornyezeti elemre (foldre, levegére, vizre, élévilagra, épitett kdrnyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és
régészeti 6rokségre);
= A telepilésrendezési terv f6 alappillérének tekinti a kialakult kornyezeti elemek megérzését, legalabb
szinten tartasat, hosszutavon pedig mindezek javitasat irdnyozza elé.

Kérnyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiiléndsen a tajra teleplilésre, klimara, természeti
(6kologiai rendszerre), a biodiverzitasra;
= Arendezési terv olyan léptéki fejlesztést nem tartalmaz, mely a fent leirtakra hatéssal lenne.

Okoldgiai Halozat allapotara, allagara és jellegére, valamint e terilleteken Iévé éldhelyek és fajok kedvezd
természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartasanak, helyreallitasanak, fejlesztésének lehetéségeire;
= A teleplilésrendezési terv az orszagosan és helyileg védett terlileteket jel6li a terv készitése sorén
mindazokat figyelembe veszi, valamint azok megdrzését, fenntartasat f6 feladatanak tekinti. A terv olyan
fejlesztéseket nem tartalmaz, mely a védett terlileteket érintené, az ott 1évd kialakult élettérre karos
hatassal lenne.

Az el6bbi hatasok kovetkeztében az érintett emberek egészségi allapotaban, valamint tarsadalmi, gazdasagi
helyzetében — kiiléndsen életminéségében, kulturalis 6rokségében, terlilethasznélata feltételeiben — varhatdan
fellép6 valtozasokra, a terv nem szamol fent leirtak negativ hatasaval.

A tervezési terlilet Natura 2000 védettségii terllet, nem ex-lege védett és nem talalhato rajta védett természeti
érték. A tervezési teriilet Orszagos Okologiai Haldzat dkoldgia folyoso Gvezete.

Natura 2000 kulonleges madarvédelmi teruletek
(sPa)
L]

Natura 2000 kulonleges természetmeqgadrzési
teriiletak (SAC)

Orszagos Okoldgiai Haldzat (aktudlis munkadllomany)
W rapterilet dvezete

[ okaldgiai folyosd Gvezete

I pufferteriilet ivezate

Foldrészlet-hatarok (nem hiteles!)

1

Telepulesek
Orszaghatar

OpenStreetMap (sziirkedrnyalatos)
® Stadt> 1.000.000 EW
= Stadt > 250.000 EW
Stadt = 25,000 EW

Strafe

BundesstraBe

/ Autobahn
. Wasserflache
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A kornyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabdl bekdvetkezd hatasok (foldre, levegbre, vizre,
él6vilagra, épitett kdrnyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti drokségre) csokkennek. A régészeti leldhelyen
torténd barmely beavatkozas visszafordithatatlan kovetkezményekkel jar a lel6helyre nézve. A kdrnyezeti elemek
rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, telepllésre, klimara, természeti (6kologiai) rendszerre,
a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan. A Natura 2000 teriiletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e
terlileteken 1évé él6helyek és fajok kedvez$ természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartasanak,
helyredllitasanak, fejlesztésének lehetdségeire nincs hatassal. A kdrnyezd régészeti terilletekre negativ hatést
nem gyakorol. Uj kdrnyezeti konfliktusok, problémak megjelenése, meglévék felerésddése, nem varhato.
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. e % A
Nyilvantartott erdék elhelyezkedése, forras: Erdészeti Informéacios rendszer

F 4 i o

Erdészeti informacios rendszer szerint a terlleten nincs nyilvantartott erdd.

A tervezett mddositas nem érint ivovizbazist.

Falszin alatti vizbazis védéterulet
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Tervezési terlilet érintettsége, forras: Viziigyi Informaciés rendszer

A tervezett mdodositasok a médositassal érintett teriiletekre gyakorolt kornyezeti hatas tekintetében a

teriiletek jelenlegi hasznositasat megvaltoztatia, de a teriilet hasznositdsa vonatkozasaban, a
kornyezetiikre negativ hatast nem gyakorolnak.
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Amennyiben kornyezeti értékelés sziiksége, a javasolt tematika

Tematika
1. A kbrnyezeti értékelés kidolgozési folyamatéanak ismertetése
1.1. elézmények, killbn6sen a tematika tartalma
1.2. a tervezési folyamat mas részeihez valé kapcsolddasa
1.3. a kbrnyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatasa a terv, illetve program alakulasara
1.4. a kOrnyezet védelméért felelés szervek és az érintett nyilvanossag bevonasa, az éaltaluk adott véleményeknek,
szempontoknak a kbrnyezeti értékelés készitése soran térténd figyelembevétele, az indokok 6sszefoglalasa;
1.5. a kbmyezetli értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrésa, az alkalmazott modszer korlatai, nehézségek, az
elérejelzések érvényességi hatarai, a felmertilt bizonytalansagok.
2. A terv, illetve program és a kidolgozasukkor vizsgalt véaltozatok (a tovabbiakban: valtozatok) révid ismertetése:
2.1. a terv, illetve program céljainak, tartalmanak Gsszefoglalo ismertetése, kiemelve a kdrnyezeti értékelés készitése
szempontjabdl fontos részeket;
2.2. a terv, illetve program désszefiiggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal;
2.3. a véltozatok koz0tti valasztas indokai, a valasztast alatémaszté vizsgalat révid leirasa.
3. A terv, illetve program, valamint a valtozatok megvalésitasa kbrnyezeti hatasainak, kévetkezményeinek feltarasa
3.1. a terv, illetve program céljainak Gsszevetése a terv, illetve program szempontjabol relevans nemzetkézi, k6zdsségi,
orszagos vagy helyi szinten kitizott kérnyezet- és természetvédelmi célokkal;
3.2. kbrnyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a tervben, illetve programban;
3.3. a terv, illetve program céljainak egymas kozti, illetve a relevans tervek, illetve programok (2.2.) céljaival vald
konzisztenciaja kérnyezeti szempontbdl;
3.4. a jelenlegi kbrnyezeti helyzet relevans, a tervvel, illetve programmal 6sszefiiggésben Iév6 elemeinek ismertetése;
3.4.1. foldrajzilag lehatarolt tervezési teriilet esetén, illetve, ha a hatasteriilet foldrajzilag lehatarolhato, a teriilet azon
kérnyezeti jellemzGinek azonositasa, amelyeket a terv, illetve program megvalésitésa valészindleg jelentésen befolyasol,
3.4.2. a kbrnyezeti allapot eqgyéb jellemzGinek leirasa (eltartéképesség, terhelhetéség),
3.4.3. a fenndllo kbérnyezeti konfliktusok, problémak leirdsa és mindezek varhat6 alakulasa, ha a terv, illetve program nem
val6sulna meg;
3.5. a terv, illetve program megvaldsulasaval kbzvetleniil vagy kbzvetve kbrnyezeti hatast kivalto tényezék, okok feltarasa,
kiilénGs tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett intézkedésekre, amelyek:
3.5.1. természeti erbforras kozvetlen igénybevételét vagy kdrnyezetterhelés kbzvetlen elbidézését jelentik,
3.5.2. olyan térsadalmi, gazdasagi folyamatokat véltanak ki, vagy 0szténéznek, amelyek kézvetett médon kérnyezeti
kévetkezménnyel jarhatnak;
3.6. az el6z8 pontok szerint meghatarozott informacidkbdl kiindulva a terv, illetve program megvalésitasa esetén varhaté, a
kornyezetet ér6 hatasok, kornyezeti kbvetkezmények elérejelzése:
3.6.1. jol azonosithatd kdrnyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kiilénos tekintettel:
3.6.1.1. a kbrnyezeti elemekre (foldre, levegbre, vizre, élbvilagra, épitett kbrnyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és
régészeti érokségre),
3.6.1.2. a kbrnyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiilénésen a tajra, telepilésre, kliméra, természeti
(6kolbgiai) rendszerre, a biodiverzitasra,
3.6.1.3. az el6bbi hatdsok kivetkeztében az érintett emberek egészségi allapotaban, valamint tarsadalmi, gazdasagi
helyzetében — kilénGsen életmin6ségében, kulturdlis Grékségében, terillethasznélata feltételeiben — vérhatéan fellépd
valtozasokra;
3.6.2. a kbzvetett modon hatast kivalto tényezdk fellépése esetén kiilénds tekintettel:
3.6.2.1. Uj kbrnyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévék feler6sédésére,
3.6.2.2. kéryezettudatos, kérnyezetbarat magatartas, életmod lehetéségeinek, feltételeinek gyengitésére vagy
korlatozasara,
3.6.2.3. a természeti er6forrdsok megujulasanak korlatozasara,
3.6.2.4. a nem helyi természeti er6forrasok jelent6s mértékii hasznalatara vagy a helyi természeti erbforrasok tilnyoméan
mas teriileten valé hasznositaséra;
3.7. a kéryezeti kbvetkezmények alapjan a terv, illetve program és a véltozatok értékelése, a kbrnyezeti szempontbol
elfogadhato véltozatok meghatérozasa.
4. A terv, illetve program megvalbsitasa kovetkeztében varhatoan fellépé kérnyezetre karos hatdsok elkeriilésére,
csOkkentésére vagy ellentételezésére vonatkozo, a tervben, illetve programban szerepld intézkedések kdrnyezeti
hatékonysaganak értékelése, javaslatok eqyéb sziikséges intézkedésekre.
5. Javaslat olyan kbrnyezeti szempontu intézkedésekre, eléirasokra, feltételekre, szempontokra, amelyeket a terv, illetve
program éltal befolydsolt mas tervben, illetve programban figyelembe kell venni.
6. A terv, illetve program megvalésitasa kbvetkeztében varhatdan fellépd kirnyezeti hatasokra vonatkozban a tervben, illetve
programban szereplé monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok eqyéb sziikséges intézkedésekre.
7. Kézérthet6 dsszefoglald.
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Az alatamaszté munkarészek érintettsége

1. | Tajrendezési munkarész Jelen dokumentaciohoz a terlletre vonatkozdan a munkarész nem
kerUlt kiegészitésre, a mddositas nem érinti a szakteriletet, igy a
korébban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

2. | Kornyezetalakitasi munkarész | Jelen dokumentaciohoz a teruletre vonatkozdan a munkarész nem
kerUlt kiegészitésre, a mddositas nem érinti a szakteriletet, igy a
korébban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem
ker(lt kiegészitésre, a mddositas nem érinti a szakteriletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

4. Kozmivek Jelen dokumentéacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem
ker(lt kiegészitésre, a mddositas nem érinti a szakteriletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem
ker(lt kiegészitésre, a mddositas nem érinti a szakteriletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT Teleplilésszerkezeti tervet érint a modositas, a TRT. modositas
dokumentaciohoz a terliletre vonatkozoéan a munkarész
kidolgozasra kerdil.

7. | Bioldgiai aktivitasi érték Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem tortént, szamitas nem
készllt.

iilésképi Arculati Kézikonyvvel és a Teleplilésképi rendelettel valé 6sszhang

RAKAMAZ VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK 24/2017. (XI1.21.) 6nkormanyzati
rendelete Rakamaz Varos telepilésképének védelmérdl szol. Rakamaz telepulésképi arculatanak vizsgalatakor
tobb eltérd karakter(i teleplilésrészt hataroztak meg, melybdl targyi teriilet az (idll&terllet besorolasu terliletek
tartozik, tehat nem meghatérozo terilet.

TELEPULI_'ESHEQI SZEMPONTBOL
MEGHATAROZO TERULETEK

eltérd karakterd teriiletek lehatarolasa, a telepiléskep, arculati jellernzik és telepilés-
larakter bemutatasaval

Il cocoescozeont

- KERTVAROSIAS LAKDTERULET

FALUSIAS LAKOTERULET

[ cazasasiTeruLer

B vouvoTeriLeT

[ ] setrirésre new szanT TERDLET

Teleplilésképi szemponthdl meghatarozd teriiletek — forras: rendelet 2.sz. melléklet

A modositassal érintett teriiletek nem tartoznak a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek kozeé.
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Szabalyozast érint6 altalanos elvek

MODOSITAS SORSZAMA MODOSITAS JELLEGE
] - ] i} Ovez,eti elGirasok és szabalyozasi terv modositasa
A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET A MODOSITASSAL ERINTETT TERVLAP

Rakamaz Varos 2420/2 hrsz-U Ut — 2432/7 hrsz-U Ut — | Szabalyozasi terv

2432/5 hrsz-U kivett kozterlilet — Tisza folyo altal | Jovahagyva:

hatérolt tomb TRT. modositasa. Rakamaz Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete
28/2005.(XI11.2.) dnkormanyzati rendelete

A MODOSITAS ROVID LEIRASA

2022. évben a Waldzell Kft. (4200 HajdUszoboszl6, Matyas kiraly sétany 8.) a sajat tulajdonaban 1évé Rakamaz
hrsz: 2421 kivett Gduléépllet, udvar mivelési agu 3654 m2 terliletli telken a meglévd épiiletek elbontasaval
tdbblakasos lakdépllet épitését tervezte meg. Az épllet és épitmények bontdsa utan az (res telken a
terepviszony részleges megvaltoztatasaval 18 db lakas tartalmazd lakdépiilet épitését valdsitotta meg a
beruhdzd. Az épllet megvalositashoz a terilet atsorolésa megtortént kulonleges beépitésre szant helyi
sajatossagot hordoz6 teriiletté, melyet Rakamaz Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete 22/2022. (XI1.21.) sz.
onkormanyzati rendelettel fogadott el.

Rakamaz Varos Tisza folyoval hataros partszakasza hosszl id6 Ota szerves részét képezi a telepiilésnek. A
terilet az 1960-80-as évek kozott élte viragkorat, amikor is tobb szallasépllet, kikétd, camping épilt. A
rendszervaltas utan a teriletet elhagytak allapota leromlott. A Tisza foly6 tuloldalan talalhatd Tokaj telepiilés, ami
az elmult idészakban nagymérték fejlesztésen esett at. Ez a fejlesztés hliizza magéval a tulparton lévé telepuilést
is. a partszakaszon megindult az apartmanhazak épitése, szallodak felljitasa. Ezen kedvezd helyzetet kivanta a
beruhazd kihasznalni. Az (idUléter(letek altalanos problémaja, hogy az év 3-4 hénapjaban kihasznaltak és a tobb
id0szakban uresen allnak, igy jogos igény, hogy a teriletek hasznélatat telijes évre kitoljak, ami csak
szemléletvaltassal lehetséges. Mindkét teleplilés belvarosa kdzel talalhato a teriilethez, ezért alkaimas egy olyan
komplexum épitésére, mely egész évben biztositja az ott tartozkodast.

Ehhez elengedhetetlen feltétel, hogy kdzvetlen kapcsolata legyen az épitéssel érintett ingatlannak a Tisza-
folyoval. A 2432/5 hrsz-U ingatlan az Onkormanyzat tulajdonat képezi, és az épitéssel érintett 2421 hrsz-(
ingatlan el6tti szakaszat, a beruhazé meg kivanja vasarolni. A fejlesztési elképzelést az Onkormanyzat is
tamogatja. Az dnkormanyzati tulajdonu ingatlan megvasarlasahoz elengedhetetlen a terilet atmindsitése, mellyel
a terilet tervezett hasznalatanak teszlink eleget, illetve feltétel az is, hogy a telekalakitas is felelien meg a
szabalyozasi terv elBirasainak. Az ingatlanszakasz kozterlleti kapcsolata a telekalakitas utan is megmarad a
2420/1 hrsz-u kdzut révén. A hatalyos terv szerint a terllet vizgazdalkodasi tertilet pihendpark zonéja (6vezeti jel:
V-Zp). Az Uj dvezeti elirassal, kiilonleges beépitésre nem szant helyi sajatossagot hordozd teriileten (6vezeti jel:
Kb-khst) bellil kerlil megallapitasra az éplilet és a folyd kapcsolata. Ez egy Uj Gvezeti eléiras lesz.

Javasolt eldirasok:

,Kb-hsht” jelli killénleges beépitésre szant helyi sajatossagot hordozo teriilet épitési bvezet

taroloépliiletek helyezheték el, amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk alapjan, a lak6- és Udilbi kér
fartézkodasanak kiszolgalasara valosithatoak meg. Az dvezet teriiletén parkolohely is kialakithato.
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HATALYOS BELTERULET SZABALYOZASI TERV

2 SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK
Gvezetek kida:
..... 2z elad szdm azt jelzi, hogy az épitési dvezel melyik varosépitészetl karakterbe tartozik Lke 215485 épitési bvezet jele
?;I,‘“g. Lke a beti azt jelenti, hogy az épitési &vezet melylk rendeltetési 2onaba esik.
Kilstségl {melylk teriletfelhasznalasi egységbe tartozik)
UE:;‘!: Rendeltetési zonak jele é5 megnevezése: p==
. & el xrim a2t jalel, hoy ke dpitkal Sveast kislault, vagy nem kiatskult katsgbeidha taioelk - DPOPIESTS sxint ferdlsten h""‘

kinlakult Gk agi zéna
nem kialakult Uil Odiiléhazas Gdii zéna
Lke & harmadik szam azt jelei, hogy ar épitési Gvezet milyen beépitési mad alkalmazhata Uh  hétvégi hazas Odiilé z6na
nbdenil il Boépitésro nem szant terileten baill
oldalhatiron alla Kigd altalanos kzlckedésl zéna
Ikres Ev wédelmi rendeltetési erdozdna
zartsoni-italinos v vizgazdalkodasi zona
adottsagoktal fuggd, kialakult
Lke a negyedik szam azt jelsl, hogy az epitési ben mennyi a alisan kialkith b I Az elsd i as| terilet zonai:
300 m2 .

VKl i : sl teriilet kil
s vZp i : 3sl terillet
wizgardalkodasi teriilet
védelmi rendelietés( erda zonajs
Khsht Beepnnle szé‘m l(i]lénlegesl
helyi sajatossagokat hordozo teri

z6néja.

adottsagokts! figgd, kialakult

Lka ....5. az étodik szim azt jelzi, hogy az épitési
%

mannyi a magang g bagpitasi %

15 %
20 %
3 %
40 %
50 %
60 %
BO

Lke .6 & hatodik szam art jelx, hogy ar epitéai mia |

5: 70 -125m
8. szomszédos épuletek utcai homlokzatmagessaganak atlaga +-1,5m
0. legfeljebb a telken meglevs aplllet vagy ép: 3

10

2404

03‘1\
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MODOSITOTT BELTERULET SZABALYOZASI TERV (T-3.b-XII.)

SZABALYUZAST ECEWER.

Ouezetek kodja K ) Lke 215485 dpités| tvozot jole
Like 1. nze!nﬁ szam azt jelzl, hogy ax épltésl Svezet melyik virosépitészel karakiarbe tarioeik \ Lo : :
1 Pelgari Lke a betil azt jelenti, hogy az épitési Gwezet melyik rendebtetési mndba esik.
2. Kertségi {metyik teriletielhasznitisi agységbe tartozik)
3. Kilsdségi L
4. Udils L i
5 Egyed Beépitésra szint toriiloten belil
Lke 2. amasodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezet kialakult, vagy nem kialakult kategoriiba tartozik Gk kereskedeimi, szolgdltatd gazdasagl zéna
2- huhl::: ki Uil diiahazas (diko 26na
+ nem kialaku Oh  hétvégi hazas idiilo zéna
Lke .3.. aharmadik szam m]shl hogy az épités| dvezet milyen beépitési mod alkalmazhato v . ; /
1. szabdonéllé-telspazert Beépitésre nem szint terideten beldl ¢
2. szabadonallé-dltalancs Kid  aMalinos kazlekedis zoma —
i: :i’:‘mm L Ev videlmi rendeitetést erdzina y
8 irsorG-atialings v vizgazdalhodis| zdna r; = N,
0. adottsigoktol filggd, kalakult Az plsddlegessn vigazdalkodisi terdlet 2onii: -, ‘ i
Lke .4 a negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési & mannyi a minimali i i % N ~
1. 300 m2 Vi bemiibat zéniga [ W
2. 450 m2 vip teriiiet rhnija - ) o
3. GO0 m2 VEy  vizmardilhodssi teriilet ’ 4 i " -
4. T0m2 whcalmi rendaitatisi erdd Ténaja : L y N
5. 800 m2 Khsht Eeopitdsre szmnt kikinloges B N
6. 1100 m2 helyi sajatossagokat hordozd teriilet # y
7. 2000 m2 "3 o = \ P Y,
8. 4000 m2 Khighy Betpitésn nem seant kilinleges
0. adottsagakial Fgas, Kslakult halyl sajitossagekat hordozd feriset
Lke .5 az &todik szam azt jelzi, hogy az épitési mennyi a beépitési %
1. 5%
Z 15 %
3 20%
4. 30 %
5. 40 %
6. 50 %
7. 60 %
8. 80 %
Lke ...6 ahatodik EHm azt jelzi, hogy az épitési o mia
1. =< 45
2 =< snm A
3 45 -75m -, ’,—'
4 70-95m N
5 7.0 125m )
6. szomszédos dpiiletek utcai homlokzatmagassaganak dtlaga +1.5 m // "™
0. kegfeljebb a telken meglavd apiilet vagy m uwiuam o
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Uii 40 0040-"
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ry .. 2421
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Ui 40 0031
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JELMAGYARAZAT

JELMAGYARAZAT

frERVEZESI TERULETLEHATAROLAS [l B B B

MONALAS SZABALYOZA S| ELEMEK
{GAZGATASI TERULET ammeoee
-BELTERULET HATAR e Ges®
HVEZETI VEDOTERULETEKHATARA - — — — — -

EPiTESI OVEZETEK, OVEZETIHATARA
A SZINEK HATARA EGYBEN OVEZETI HATAR),

{SZABALYOZASI VONAL

48ZABALYOZASI SZELESSEG,

BYALOGUT SETANY, KEREKPARUT
FELULETEK

+ RENDU KOZLEKEDESI CELU KOZTERULET

Ji. RENDU KOZLEKEDESI CELU KOZ TERULET

KOZPARK (ZOLDTERULET)

ERDOTERULET’

WiZGAZDALKODASI TERULET

MEGLEVO HID

MEGSZUNTETO JEL

-HULLAMTER HATARA O O

NAGYVIZI MEDER OVEZETE,

RSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETE

ELOKERTERTEKE =5
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Tajrendezés

Tajképvédelem - tajba illesztés

A tajba illesztés fogalmat a jelenleg érvényben levd MSZ- 20376-1 szabvany tartalmazza. E szerint ,a tajban
elhelyezésre kerilé létesitményeknek vagy befolyasolt létesitmény-egyiitteseknek a természetiimiivi
(mesterségesen kialakitott) taji adottsagokhoz funkcionalis, dkologiai és esztétikai értelmii igazitasa, mely az
osszhang megteremtését szolgalia.” Mas megfogalmazasban tajba illesztésnek a létesitményeknek, az
épitményeknek a taji adottsdgok messzemend figyelembevételével torténd, funkciondlis és esztétikai szempontok
szerinti, azaz tajértékndveld célu elhelyezését és kdrnyezetalakitdsat értjik.” Valamennyi, a tdjat, a tajképet
befolyasolé tevékenységet tulajdonképpen tajba-illesztési feladatnak is lehet tekinteni. Mindenféle beavatkozast
tajba illesztési szempontok szerint kellene megoldani, a lakotelepek, az ipari Uzemek, szélkerekek, addtornyok
elhelyezésétdl a gaztartalyok helyének kivalasztasaig.

A tajba illesztés célja a tajban bekovetkez6 antropogén eredetl valtozasoknak a természeti adottsagokhoz valo
igazitasa, kozelitése, a meglévd természeti, taji értékekkel valdé 6sszhang megteremtése, valamint az értékek
karosodasainak mérséklése, kikiiszobolése. A cél értelmében a tajba illesztés az alabbi feladatok megoldasara
hivatott:
- az élettelen kornyezeti elemek (kdzegek) allapotanak megdrzésével, helyredllitasaval biztositjia a
tajhaztartas miikodéseét, fenntartasat;
- biztositia az él6 természeti értékek és élbhelyeik védelmét, megérzését, valamint az oOkologiai
kapcsolatok fennmaradasat;
- biztositja az élettelen természeti értékek és egyedi tajértékek védelmét, megbrzését;
- mérsékli a valtozasok kornyezetre gyakorolt karos hatasait, torekszik a kornyezeti kozegek allapotanak
javitasara, a biologiailag aktiv feliiletek aranyanak fenntartasara;
- biztositja a természeti eréforrasok fenntarthatd hasznalatat, hasznositasat;
- biztositja a hagyomanyos, illetve az adott tajegységre jellemz6 taj- és telepilésszerkezet meglrzését;
- optimalizélja a természeti terliletek és mivi elemek aranyat;
- torekszik a tajképi adottsagok és esztétikai értekek megdrzésére, a tajképbe nem ill6 téjelemek vizuélis
hatasanak csokkentésére.

Epiiletek tajba illesztése

Epilletek esetében, valamint telekalakitaskor a természeti és miivi elemek Osszhangjanak megteremtése
érdekében leginkabb az adott tajban torténelmileg kialakult hagyomanyokat célszer(i figyelembe venni. Jellemzé
lehet a telek alakja, az épitmények elhelyezkedése a telken bellil, az anyag- és szinhasznalat, az épitmény és
részeinek szerkezete, magassaga, szélessége, stilusa.

Osszegzés
A médositas miatt sem a kdrnyezeti zaj, levegétisztasag-védelem, hulladékgazdalkodas, foldtani kozeg védelem,

vizvédelem vagy teleplleskép-védelem tekintetében nem fogja kedvezétiendl befolyasolni a kormyezetét, vagy a
kozeli lakoterileteket. Osszességében megallapithatd, hogy kevés frekventalt teriletrdl fog latszédni az épllet a
feltételezett elhelyezkedésén, és ezen teriiletek is legféképpen a lokalis nézépontokra korlatozodnak, a tgj
karakterét nem valtoztatja meg, igy a hatas elviselhetd. A tervezett beruhazas vizualis hatasat a tajba illesztési
javaslatok mérsékelni tudjak.

Koérnyezetvédelem

A tervezési terilet, a mddositasok a telepllésképet-karaktert nem befolyasoljak, mivel kismértékl korrekciokat
jelentenek, melyek a teriiletek jelenlegi jellegével dsszhangban alinak, a Véaros telepiilésszerkezeti tervét, a
teleplilés kialakult szerkezetét kismértékben, de Uthalézati és morfologia szerkezetét nem valtoztatia meg. A
javasolt fejlesztések az orszagos fejlesztési tervek és lehetdségek alapjan beleesik a telepilésfejlesztési
koncepcid és a teleplilésrendezési tervek altal befogott id6tavlatba, igy ebben az idészakban a terllet tovabbi
atalakulasaval nem kell szamolni. A jeldlt fejlesztési tertiletek morfoldgiailag olyan helyzetben vannak, amelyek a
teleptlésképet, a telepiilés megjelenését, kompaktsadgat nem zavarjak.

A TIM River Residence Kft. — 4465 Rakamaz, Horgasz u. 1. — Tarnainé Dr. Inancsy Maria gyvezetd
képviseletében megrendelte Rakamaz Varos kozigazgatasi terliletén, egy teriletet érintd telepitési tanulmanyterv
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Az uduldterlletek altalanos probléméja, hogy az év 3-4 honapjaban kihasznéltak és a tobb idGszakban uresen
allnak, igy jogos igény, hogy a terlletek hasznalatat teljes évre kitoljak, ami csak szemléletvaltassal lehetséges.
Mindkét telepiilés belvarosa kdzel talalhato a terlilethez, ezért alkalmas egy olyan komplexum épitésére, mely
egész évben biztositja az ott tartézkodast. Ehhez elengedhetetlen feltétel, hogy kdzvetlen kapcsolata legyen az
épitéssel érintett ingatlannak a Tisza-folyéval. A 2432/5 hrsz-U ingatlan az Onkormanyzat tulajdonat képezi, és az
épitéssel érintett 2421 hrsz-4 ingatlan el6tti szakaszat, a beruhazé meg kivanja vasarolni. A fejlesztési
elképzelést az Onkormanyzat is tamogatja.

A kornyezetvédelmi kovetelmények teljesilése érdekében a szerkezeti és szabalyozési terv elGirasait be kell
tartani, illetve a beépités és kdrnyezethasznalatot az elvarhatd legjobb technika (BAT) alapjan kell megvalésitani.
A felmerilé kdrnyezetvédelmi igényeket, kovetelményeket az dvezeten, ingatlanon beliil kell biztositani. Az
épitési helyeken biztositani kell a rendelkezésre all6 infrastrukturalis ellatottsagot (viz, energiaellatas, kozlekedési
szerkezet, telepilésgazdalkodas, szenny-, és csapadékviz elhelyezés). A teleplilés-kornyezeti feltételek
biztositottak, a hatdsok nem jelentdsek. Rakamaz kozigazgatési teriletére vonatkozé kornyezetvédelmi
szempontu értékelést igénylé tervi valtozas nem jelentés mértékd.

A kdrnyezet igénybevételének hatasa a kérnyezeti elemekre
A kdrnyezet igénybevételének a minimalizélasa a cél, azaz olyan kornyezetbarat beépités kialakitasa, amely a
fenntarthatd fejlédést is biztositja.

Kozlekedés

A rendezési terv nem érinti a kozlekedésfejlesztést. A tomb megkozelitése tovabbra dnkormanyzati kézutrol
torténik. A szabalyozasi terileten kialakitott kozlekedési létesitmények miszaki paramétereit a tervezéskor
érvényben levé Utiigyi Mliszaki Elgirasok és hatalyos torvények, jogszabalyok eldirasainak megfelelden kell
megvaldsitani. A kozlekedési utak az UT 2-1.201:2008 Kdzutak tervezése (KTSZ) utligyi miszaki eléiras alapjan
kerlltek tervezési osztalyba sorolasra, a kdrnyezeti korlilmény és tervezési sebesség az adott fejlesztés
megvalositasakor hatarozandé meg.

A tertilet kozvetlen kdzterlilet kapcsolattal csatlakozik a 38 sz Tarcal-Nyiregyhdza masodrendii féat 9 km 526 m
szelvényéhez.
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Kozlekedési kapcsolat, forras: KIRA

Vizrendezés, csapadékviz-elvezetés

A rendezési terv médositas nem érinti a vizrendezés kérdését, a hatalyos tervhez képest valtozas nem lesz. A
terlileten a csapadékviz dontden elszikkad, a kdzut burkolt fellilet, a tervezési terilet fives, parkositott jellegi
terilet, és jellemzden sik.
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Vizellatas

A rendezési terv mddositas nem érinti a vizellatds kérdését Rakamaz terliletén az ivdvizhaldzat kiépllt. A
kdzmiives vizellatasrol kijelenthetd, hogy a megfelelé vizmindség biztositasa mellett a mennyiségi igények a
teleplilésen, telepiilés és a tervezési terilletek vonatkozasaban, tovabbra is kielégithetdk.

Szennyviz-elvezetés

Szennyviz hal6zat a hid tuloldalan minegy 230 m tavolsagra Tokaj belteriileten talélhato. A szennyvizhaldzat
kiépitése szilkséges, addig is kézmiipétidval sziikséges megoldani. Kézmivesités jelenlegi mértéke: részleges
kdzmdi.

Térké
P Szénhidrogén
Tévhd
——— Villamos energia

——— Hirkbzlés
E-KOTMO —— Vizellatas
——— Vizelvezetés

Keésziilt az Erizmi rendszerben (20235, 12, 08.). A térkep tajekostatd jellegi, hivatal jarasban nem alhata fel!

Kozmditérkép - forras: E-kdzmdi
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Orokségvédelem

Rakamaz Varos Ordkségvédelmi hatastanuimanya 2020. évben késziilt el, a telepiilésrendezési terv akkori
készitésével egy id6ben. A Varos orokségvédelmi hatastanulmanyanak jelen moédositassal Osszefliggd
kiegészitésére szintén nem volt szlkség. A tervezési terlleten nem taldlhatd nyilvantartott régészeti leléhely,
muUemlék, miemléki kornyezet, egyedi vagy terileti helyi védelem. A tervezési terilet nem érinti vilagorokségi
terilet.
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Tervezési terlilet régészeti érintettsége, forras: Internet

Termofold védelme

A modositassal erintett tomb a hatalyos terv szerint beépitésre nem szant teriilet. Figyelembe vette az
Onkormanyzat ,a terméfold védelmérdl” szdlé 2007. évi CXXIX tv. (tovabbiakban Tfvt) elbirasait is. A tervezési
terliletek mvelés alatt nem allo, kivont terletek, tehat a modositas terméfoldet nem érint.

Katasztrofavédelmi javaslat

A tlizvédelmi tervfejezet az 1996 évi XXXI. torvény alapjan készilt. Valamennyi terlileten be kell tartani a
tlizvédelmi jogszabalyok, valamint a helyi Tlizvédelmi Szabalyzat el6irasait.
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A fejlesztési cél, valtozast szemléltetd beépitési terv
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VALTOZASI VAZRAJZ
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V. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A teriiletrendezési és telepllésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,
= atelepllési 6nkormanyzatok részére kotelez jogszabalyok:
= Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
= ateriiletfejlesztésrél és a teriiletrendezésrél sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
= Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegyei teleplilési 6nkormanyzatok részére kotelezd jogszabaly:
= varmegyei teriiletrendezési tervrél sz016 9/2023. (Il. 24.) onkormanyzati rendelete
(tovabbiakban MTIT)

Az MaTrT és a tervezett modositasok kapcsolata
A telepiilés kbzigazgatasi teriiletére vonatkoz6 kivonat az Orszag Szerkezeti Tervébdl, jelmagyarazattal:
(tervezett mddositas piktogrammal jelélve):
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kivonat az OTRT tv 2. mellékletébdl, az Orszag Szerkezeti Tervébdl
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Orszagos teriletfelhasznalasi kategériak

Energetikai haldzatok és egyedi épitmények
- Erdégazdalkodasi térséa

L ) E & Aromertm( (meglévd
Mezagazdasag terseg
i i, e arms . & Atomerdmd (tervezett)
Vizgazdalkodasi térség
I e e T GAR 2 i
Telepiilési térség . Egyeb 50 MW vagy annal nagyobb
= névleges teljesitbképesséqli erém( (meglévd)
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
— Gyorsforgalmi O (meglévd) - g e s z
FpprstorgaImL Gk imegious) = névleges teljesitdképesséall eréml (tervezatt)
L] Gyorsforgalmi Ot (tervezett) . St et —_— o
s g = — 750 kV-as drviteli hdldzat] tivvezeték (meglévd)
— Fait (megléva) . ; 2 " zap o .
B 750 kW-os atviteli haldzati tavvezeték (tervezett)
et Fout (tervezett)
—_ 400 kV-os stviteli haldzsti tavvezeték (megléva)
oo Nagysebességil vasitvonal (tervezett]
; i z e i e 5 s 400 kV-os atviteli haldzat tavvezeték (tervezett)
e Egyéb orszdgos tirzshélozati vasiti pdlya (megléva)
. B . I T~ = 220 kN-os atyitell haldzati tawwezeték (meglévd)
B Egyab orszdgos thrzshilozati vasiti pilya (terverzatt)
5 L e 2 i e 20 k- Stwiteli haldzati tavve zeték (tervezett)
= Memzetkdzi kereskedalmi repiilétér (meglévs) 220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (tervezett)
Kozbs felhasznalasi katanai s polgar Foldgazszdllitd vezeték (megiévd)
] . = R freelan) i g’ L —_—— .
eplléterre fejleszthetd repliéter (meglevd) ——— Féldgazszaliitd vezeték [tervezett)
Orszagos kergkparitvonal . =

Kéolajszallito vezetek (meglévd)
2] Orszagos kikotd (meglévd) - = 5 i

' 9 Termékvezeték (magléva)
B Hatarkikitd (meglévd)

Vizi létesitmények

% VTT-térozé (meglévd)

VTT-tarozo (tervezett)
Orazagos vizkar-elharitasi celu taroze (megleva)
Crszégos vigkar-elharitasi célo tarozd (tervezett)

A Kiemelt jelentdségl vizi epitmeny (meglévE)

Orszagos |elentdségil csatorna (megléval
Orszagos |elentoséqgi csatorna (tervezett)

Elstrendd arvizvadelmi févedvonal [meglévd)

a8

Elsérendd arvizvedelmi féveédvonal [tervezett)

Hulladékgazdzlkodasi [etesitmények

* Veszélyeshulladék-lerako (megléva)
* Veszélyeshulladék-égetdmi (meglévs)
& Radicaktivhulladek-tarolo (meglevé)

Alapterkepi elemek

[ _‘__'_‘:__{: Orszaghatar

P It

i z Megyehatar

| Telepulés kbzigazgatas hatara

s u

Az igazgatasi teriiletet az alabbi teriiletfelhasznalasi kategdriak érintik:
erdégazdalkodasi térség

mezb&gazdasagi térség

vizgazdalkodasi térség

teleplilési térséq (a tervezési teriilet altal érintett)

o=

Telepiilést érintd orszagos miiszaki infrastruktira halézatok
= {60t meglévd
= orszagos torzshalozat vasuti palya
= els6rend( arvizvédelmi févédvonal (meglevd)
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Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Teriiletrendezési Terv és a tervezett modositasok kapcsolata

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Megye Térségi szerkezeti tervének Rakamaz Varos kdzigazgatasi teriletét
érintd kivonata jelmagyarazattal (tervezett médositas piktogrammal jel6lve): —

iy

Az igazgatasi teriiletet az alabbi teriiletfelhasznalasi kategdriak érintik:
erd6gazdalkodési térség

mezb&gazdasagi térség

sajatos terlletfelnasznalasu térség

vizgazdalkodési térség

telepulési térséq (a tervezési terdlet altal érintett)

el N
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Jelmagyarazat:

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

I Erdégazdslkodssi térség SEs
Mez8gazdasigi térség 3]

Bl Sojétos teriiletfelhasznaldst térség —_—
Vizgazdalkodasi térség e

Telepiilési térség

Miszaki infrastruktira elemei —

Orszégos jelentdségl

miszaki infrastrulctira-haldzatok -

és egyedi épitmények

Orszdgos kerékpanit trzshaldzati vonal - meglévs
Orszdgos kerékparit trzshaldzati vonal - tarvezett

Hatdrkikit

750 kV-0s dtviteli haldzati tavvezeték - meglévd
750 kV-0s atviteli halozati tavvezeték - tervezett
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték - meglévd
400 kV-0s dtviteli haldzati thvwezeték - tervezett
220 kV-os atviteli haldzati tavwezeték - meglévd
Féldgazszallito vezeték

Kdolajszallito vezeték

& Kiemelt jelentéséqgl vizi épitmény

& ed

——  Drszagos jel

gl csatorna - meglévs
==== Orszagos jelentdségl csatorna - tervezett
e Elsdrendd arvizvédelmi févédvonal

* Veszélyeshulladék-egetd mi
Térségi jelentdségi
miiszaki infrastuktira-halézat
és egyedi épitmények

—— Térségi pli kitd Ot - meglévd

=—— Térségi szerepl Osszekotd Ot - tervezett

=== Gyorsforgalmi it - tervezett —— o ——  Egyéb mellékit
et
— FOUL - meglévo ;rf', :ef i-terv tovabbfel === Orszdgos vasiti mellékvonal - meglévd
w——— Ft - tervezett keretében :'”E‘J"’ﬂ'éﬂﬂé ~eees Orszégos vasiti mellékvonal - tervezett
vizkar-elhéritdsi céli szilkségtirozd - meglévd .
s Magysebességi vasitvonal - tervezett [777] AVésirhelyi-terv tovibbfejl &  Térségirepildtér
Greshs j — keretében megvaldsuls s gt oy .-
T fg:fﬁ;';ff:ﬁ;@gamm vIzkér—eIhérrtégsi cél szikségtérozd - tervezett Temcol kerekpdndgednial el
—————  Térséqi kerékparitvonal - tervezett
@ Térségi kik&ts - meglévé :I'. millio _I'I'!_?:-t meg*haIAadD
és 10 millié m3-nél kisebb
@ Térségi kikoté - tervezett térfogatu vizkarelharitasi célo tarozas
L . és fejlesztési lehetSség
@ KompatkelShely - meglévd - meglévd
® KompatkelShely - tervezett 1 millié m3-t meghaladé
és 10 millio m3-nél kisebb
@® Térségi logisztikai kdzpont térfogatu vizkarelharitasi célo tarozas
L és fejlesztési lehetdség
® Kiseromu - tervezett - tervezett
®  Kiserém( - meglévd Alaptérképi elemek
Térségj el!é'gést biztosf’Eé 132 kV-os Egyéb burkolt Ut
eloszto haldzat - meglévé
. Térségiellatast biztosité 132 kV-os Telepiiléshatar
elosztd haldzat - tervezett ;
Megyehatarok
----  Foldgazeloszto vezeték - meglévd . ]
Orszaghatar
——  Foldgazelosztd vezeték - tervezett
. . " lemek
@ Térségi hulladékkezelSk ztaté eleme

Erddtelepitésre javasolt terilet

Tervezett telepiiléskozi 6sszekotd utak
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Osszefoglalo tablazat a térségi dvezetekkel valo érintettség vizsgalatrol
(telepllésrendezési eszkéz készitése a 2018. évi CXXXIX. tv 6sszhangban &ll6 megyei teriletrendezési terv
esetén)

Az 5/2020. (V1.26.) Onkormanyzati hatarozat 4. sz. melléklete: telepiilések 4. melléklet orszagos és
varmegyei 6vezetekkel vald érintettsége

OVEZETEK Rakamaz Varos
Okoldgiai halézat magterlletének Gvezete nem érintett
Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete nem érintett

Okolégiai halozat dkoldgiai folyoséjanak dvezete Kozigazgatasi terllet érintett,
tervezési terilletek érintettek
Teendd nincs

Timar

Rakamaz
Kivalé termdhelyi adottsagu szantdk dvezete nem érintett
Jo termdhelyi adottsagu szantok dvezete nem érintett
Erdék Gvezete Kozigazgatasi tertilet érintett,

tervezési terliletek nem
érintettek
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Erdételepitésre javasolt terllet Gvezete
I mANENnezZIC

Kézigazgatasi terilet érintett,
tervezési teriiletek nem
érintettek

#

Rakamaz sa

Toka
j \ = | ISZanagyfatu
iszaladany | 7
\TaVvd
TiszdeNgdar
L i ) SRR I 2

Tijkepvadelmi terilet dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghats
i Crszaghatar
i i Megyehatar

............

Telepilas kbzigazgatas hatara

Telepiilesi t2rzeg

A

Kézigazgatasi terilet és az |.
tervezési terllet érintett, |1
tervezés terllet nem érintett.

MVM rendelet) 4. § (1)
alapjén:
A tgjképvédelmi  tertilet

bvezete tertiletére a
varmegye teriiletrendezési
tervének megalapozé

munkarésze keretében meg
kell hatarozni a tajjelleg
térségi jellemzéit, valamint a
teleplilés teljes kbzigazgatasi

tertiletére késziilg
teleplilésrendezési  eszkdz
megalapozd vizsgalata

keretében meg kell hatarozni
a tajelleg  megbrzend6
elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tajképi egység és
a hagyomanyos tajhasznalat
helyi jellemz6it.”

- a hatalyos terv tartalmazza
,(2) A téjképvédelmi terilet
Ovezetével érintett teriiletre a
tajképi eqység, a
hagyomanyos  tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a
tajba illesztés biztositasa
érdekében - a telepliléskép
védelmérél  sz0l6  térvény
vagy annak felhatalmazasa
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alapjan  kiadott  jogszabaly
eltéré rendelkezésének
hidnydban - meg kel
hatarozni

a) a telepiilésrendezési
eszkdzokben a
teriiletfelhasznalas és az
épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,”

- a hatalyos terv tartalmazza
,b) a telepliléskép védelmérdl
sz0l6  2016. évi LXXIV.
térvény 2. § (2) bekezdése
szerinti teleplilésképi
rendeletben (a tovabbiakban:
telepiilésképi  rendelet) a
teleplilésképi
kovetelményeket.”

- a hatalyos telepilésképi
rendelet tartalmazza

,(3) A tajképvédelmi teriilet
Ovezetében bényészati
tevékenység folytatdsa a
banyaszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozé
elbirasok alkalmazéséaval

engedélyezhet6.”

- a tervezési terilet
vonatkozasaban nem
relevans

(4) A tajképvédelmi terilet
Ovezetében a kozlekedési,
elektronikus  hirkozlési  és
energetikai  infrastruktira-
halozatokat, tovabba az
erémiiveket a tajképi egység

megdrzését és a
hagyomanyos  tajhasznalat
fennmaradésat nem
veszélyeztetd miiszaki

megoldasok alkalmazasaval
kell megvalositani.”

- a ftervezési terilet
vonatkozasaban nem
relevans

,17. 8§ (5) Az (1) bekezdés
szerinti birtokkdzpont és a (3)
bekezdés szerinti kiegészit6
kézpont nem alakithaté ki az
Gkologiai haldzat
magteriiletének dvezetében,
az Gkologiai halézat 6koldgiai
folyoséjanak 6vezetében, a
t4jképvédelmi  szempontbol
kiemelten kezelendd teriilet
Gvezetében, a kertes

mezdgazdasagi tertilet
Gvezetében, valamint a
Balaton Szabalyozasi

partvonalatél szamitott 1000
méteren belil.”

- a tervezési terlilet vonat-
kozasaban nem relevans
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Vilagérdkség és vilagorokség varomanyos terilet dvezete nem érintett

Vizminoségvédelmi terilet Gvezete _ A tervezési teriilet érintett. A
' Kenezic hatalyos HESZ eldirasai
§ : vannak érvényben. A
tervezett modositas nincs
hatassal az adott Gvezetre.

- Wizmindség-véde|mi terlilet dvezete

Alapterkepi elemek

D Orszaghatar

e
i b Megyehatar

Teleplilés kizigazgatasi hatéra

Teleplilési térséag

Tervezési terlilet érintett,
teendd nincs

Nagyvizi meder Ovezete és a VTT-tarozok dvezete

I

I Nagyvizi meder Gvezete

P VTT-térozok dvezete

Alaptérkép elemei
- MNagyvizi meder Svezete o Telepulési terilet
AaptErRiplelemek Vizfolyas, vizfelszin

Orszaghatar yn .
E s Telepiléshatar

i l Megyehatar

““““““““ ) ™3 Megyehatar
I:I Telepiilés kizigazgatasl hatdra banmd el
Telepiilési térség D Orsz ég hatar
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Honvédelmi és katonai célu terlilet dvezete

nem érintett

Asvanyi nyersanyagvagyon évezete

nem érintett

Rendszeresen belvizjarta teriletek dvezete

nem érintett

Tanyas teriiletek dvezete

nem érintett

Térszervezo varosok Ovezete

JELMAGYARAZAT

Térsdyl szerephkir

B Fegiondits jelertBséglitérmenazd virs
[ Témdgijelertisdglitirmenea virs
[ Mrhs jelentiinkgl terrervesd vros
[0 Egrsviros

[] Hagyoményosan vidéhi telepubis tvezete

Alaptériép elemai
GyrarsFoargalmi it

Tervezett i

Orsziges vasituoral
1 Telapuidsi tortbet
izl wlzfakilat

Telepireshatd:
| DG Megyehetie
Orszighstér
Tijékortato slem

a Myirsduyi vhrosgyiat keleti ve

Erintett, teendd nincs

Debrecen-Nyiregyhaza urbanizacios tengely térségi egylittmiikodések dvezete
JELMAGYARAZAT
Tarsegi egyittmikidések

i o { 1 S 7 [l Debrecer Hyiregyhizs urbanizicas tengsty
ha o
P
{ L\_J % o [ yirdgiSzatmin. Beregl vinascsapert
[0 —
r a " A Nylrstgl-Szatman-Beregl viroscsoport hatdsteriiete

Zatoeny- sswarda térmége

1 Apréfalvas térség

Alaptérkép elemel
| Telepoiés tartlet
Vizfolyis, vizfelszin
e Gyorsforgalm ot

Te

Hagysst

P

Grazigos vasituonal
Telepuiéshatar
7} Megyehatir

Orszaghathr

Tajékoztato elem

;e @._t© -

Erintett, teendd nincs

Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport térségi egyiittmiikddések vezete

nem érintett

Zahony-Kisvarda térsége térségi egyuttmikddések dvezete

nem érintett

Apréfalvas térség térségi egylttmlikodések dvezete

nem érintett

Szomszédvéros és varosparok térségi egylttmiikodések dvezete

nem érintett

Hataron atnyul6 egyittmikddés bvezete

nem érintett

GylUmoblcstermesztés térségijelentéségt’j dvezete

JELMAGYARAZAT
[ Gyumikstermesztes terségi jelentdsagl dvezste

Alaptérkép elemei

Teleplles! tertlet
Vizfolyas, vizfelilet

Telepuléshatar

o |
L

Megyehatar

Orszaghatar

Erintett, teendd nincs
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Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai fvezet

nem érintett

Felsd-Tisza menti komplex t&jgazdalkodasi és turisztikai dvezet

JELMAGYARAZAT

Felsf-Tisza menti komphe
tdjgazdaliodds ds turtsztibal tvezat

Nyirsdgi vagyes tijgazdikodisl & tursztikal Qvezat

Alaprérkép elemai
Telepiilési teriiet
Vizkalyas, vizfelcie
Telepilishatis

T3 Megyehatic

1 orsighatir

Tajékoztatd alem

Felbs-Tisza menti kompley
‘13 gazdalboddsi ds turisztileai dvezat
megyshataran kivili kapesalidisai

[ Meogyét érinté kistajak

Erintett. A hatalyos HESZ
el6irasai vannak érvényben.
A tervezett modositas nincs
hatassal az adott 6vezetre.

A telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositasa telepiilésszerkezeti tervet érint, megfelel Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegye Kozgyiilésének, ,Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegye teriiletrendezési

szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérél és térségi ovezeteirdl” szél6 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati

rendeletének.
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Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz016 2018. évi CXXXIX. térvény

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

kovetelmény:

MaTrT.12. § (1): Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kézigazgatasi hataréhoz 250
méternél kbzelebb nem jel6lhetb ki.

kovetelmény teljesiilés:

Uj beépitésre szant teriilet nem kerill kijeldlésre.

kovetelmény:

MaTrT.12. § (2): Ha az dj beépitésre szant teriilet kijelblése zéldteriilet vagy erdbteriilet
atsorolasaval jar, cseretertiletként a megsziinG zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével
megegyezb kiterjedésl zéldteriletet vagy erdéteriletet kell kijeldlni, tovabba az Uj
beépitésre szant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelel kiterjedésii tovabbi
uj zbldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell jel6ini. Csereteriiletként nem vonhaték be
védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkozeli teriiletek.

kovetelmény teljesiilés:

Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre.

kovetelmény:

MaTrT.12. § (3): A zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili eqyéb beépitésre nem szant -
Jjellemzéen mezbgazdaséagi - teriletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre
szant tertiiletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant
teriiletként kijeldlt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepilésrendezési
terv zoldteriilet, erdbteriilet, mezbgazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy
természetkdzeli teriilet bvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga
eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelolt teriilet kiteriedését, vagy

kovetelmény teljesiilés:

Uj beépitésre szant teriilet nem kerill kijelolésre.

kovetelmény:

MaTrT.12. § b): az a) pont szerinti csereterilet nem a&ll rendelkezésre, de a
teleplilésrendezési tervben az Uj beépitésre szant fteriilet kijelblésével egyidejileg a
teriiletnbvekmény legkevesebb 25%-anak megfelelé kiterjedésd, dj zoldteriiletet vagy
erdéteriiletet is egyidejileg kijeléinek azzal, hogy gazdasagi terilet évezet kijelblése
esetén ez a szabaly nem alkalmazhatd.

kovetelmény teljesiilés:

Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre.

kovetelmény:

MaTrT.12. § (4): A (2) és (3) bekezdés szerinti az Uj beépitésre szant teriilettel
egyidejileg kijelélésre keriils zéldteriiletnek a teleplilési énkormanyzat tulajdonaban kell
allnia, vagy a telepiilési dnkormanyzati tulajdonba adésrél az dnkorményzat képvisels-
testiiletének teleplilésrendezési szerz6dést kell kbtnie azzal, hogy a telepiilésrendezési
szerz8désnek a teleplilésrendezési terv elfogadédséval egy idében kell hatalyba lépnie.

kovetelmény teljesiilés:

Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre.

kovetelmény:

13.§ (1) Borvidéki telepiilés borszdl6 termbhelyi katasztere I-Il. osztalyu teriileteihez
tartozé foldrészlet — a kilonleges mez6gazdasagi lzemi teriilet kivételével — nem
min&sitheté beépitésre szant terliletté.

kovetelmény teljesiilés:

Nem érintett a telepiilés.

kovetelmény:

(2) Az Orszagos Gylimélcs Termdhely Kataszter I. és . osztalyu teriileteihez tartozd
foldrészlet — a kilénleges mezdgazdasagi Uzemi terilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriletté.

kovetelmény teljesiilés:

Az Orszagos Gylimolcs Terméhely Kataszter |. és Il. osztalyu terlleteihez tartozd
foldrészlet nem lett kijeldlve beépitésre szant teriiletté.
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A magyar épitészetrdl 2023. évi C. torvény megfelelés

7. § [A természeti rendszerek megdrzésének elve]

(2) Zéldterlet 6vezetbdl, mez6gazdasagi tertilet dvezetbdl és erdéterilet dvezetbél Uj beépitésre szant teriiletet,
vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijeldlni nem lehet, kivéve, ha legalabb az uj kijeldléssel azonos
mértéki és legalabb azzal megegyezé biologiai aktivitas értékl zoldterllet Gvezet, mezégazdasagi terilet Gvezet
vagy erdoterilet Gvezet kerll csereterlletként kijelolésre az Uj beépitésre szant terilet kijelolésével azonos
teleplilés kozigazgatasi terlletén belil. Amennyiben a csereterlilet z6ldterillet dvezetként kerlil megvalésitasra, a
zOldteriletnek alkalmasnak kell lennie az éaltaldnos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz61d
kormanyrendeletben meghatarozott kzkerti vagy kézparki funkcié ellatasara.

Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, megfelel



Rakamaz Varos TRT. modositasa 2025.

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél szol6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
megfelelés

12. Uj beépitésre szant teriiletek és Uj lakoterillet kijeldlésének egyéb kdvetelményei

13. § (1) A teleplilésnek az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésekor a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja
szerinti Uj zOldterUletet vagy erdéteriletet ugy kell kijeloinie, hogy

a) annak nagysaga legalabb 300 m2, és

b) a legtavolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az Uj beépitésre szant teriletként kijelolt tertilet
hataratol, kivéve, ha az az Uj beépitésre szant terillet védétavolsagan beliilre esne.

Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, megfelel
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