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INGATLAN-ARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Kiveteléskezel6 Zartkoriien Miikodé Részvénytirsasag végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szanm:
jcbh050001683,jcbh050001684),

Ladi Zsoltné, Koleszar Zsigmondné és Bodnar Frigyesné ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL
torveény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast DR. GOROGNE DR. SIKET KRISZTINA kozjegyzé 34018/N/121/2021 szamu hatarozata alapjan  DR.
GOROGNE DR. SIKET KRISZTINA kozjegyzé a(z) 34018/N/121/2021 szamon killitott végrehajthaté okirattal rendelte el,
SZABADFELHASZNALASU KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 7 160 596 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.
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O TP Faktoring Zrt. Ladi Zsoltné 0328.V.2227/2013. PENZTARTOZAS 180 813 Ft
MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkoriien Ladi Zsoltné 042.V.0988/2021 KOLCSON 2 266 425 Ft
Miikodé Részvénytarsasag

(jebh07000385)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkoriien  Koleszar Zsigmondné 042.ZV.0002/2021 KOLCSON 2 266 425 Ft
Miikodoé Részvénytirsasig

(jebh07000385)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkoriien Ladi Zsoltné 042.V.0990/2021 CIB FINANSZIROZASI 22 727 259 Ft
Miikodé Részvénytarsasag FORINTHITEL

(jebh06000386)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkoriien Koleszir Zsigmondné 042.ZV.0003/2021 CIB FINANSZIROZASI 22 727 259 Ft
Miikadé Részvénytirsasag FORINTHITEL

(jebh07000386)

cime: 4465 Rakamaz, Harmat it 7., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: RAKAMAZ BELTERULET, helyrajzi szama: 1893/2.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

:_ ingatlan-nyilvintartisi besorolasa: kivett lakéhaz, udvar, fekvése: belteriileti,
tulajdon jellege: szemelyl tulajdon, megkdzelithetgsége: kiépitett pormentes Gt mentén, talajainak minosége: kotitt, kerités van,
anyaga: vas, beton, rendeltetése: lakohaz

foépiilet jellemzdi: alapozasa: beton, falazata: blokk, fodémszerkezet: fa, pince: nincs, padlds van, beépitetlen, szintsim: szuterénos,
tetdszerkezet anyaga: fa, tetdszerkezet héjalasa: cserép, életkora: 39 éy, fizikai dllapota: jo, késziiltségi foka: 100 %, alapteriilet: kb.
200 m2,

helyiségek: 2 szoba, 1 félszoba, konyha, fiirdoszoba, we, kizlekedo, szuterén: tarolok, garazs

helyiségek burkolatai. beton, parketta, jarolap, fiitése: giz, egyedi kozponti fiités, vegyes tiizelésii kazin, kozmiivesitettsége: vezetékes
viz, villany, gaz, csatorna

melléképiilet: rendeltetése: tarold, falazata: blokk, tet6héjalas: cserép, alateriilete: 20 m2, fizikai allapota: gyenge, -

Az ingatlan tehermentesen, bekéltézheten keriil arverésre.
AZ INGATLANROL KESZULT FENYKEPFELVETEL TAJEKOZATO JELLEGU!
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 15 000 000 Ft,
arverési eléleg: 1 500 000 Ft,
licitkiiszdb: 150 000 Ft.
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Az Arverés els, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/90/90%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idopontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 68800109-11068109.

Az Atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR dltal generdlt epvedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Tdjékoztatom a feleket, hogy a KURIA a BH 2019/307. szdmii jogesetében kimondta, hogy: Nem kételezhetd a vizi kozmii-szolgdltat
mindaddig a kdziizemi szevzddés meghkitésére az ingatlan vj tulajdonldsaval, amig a fogyasztdsi helyet lejart hataridejii, vagy vitatott

dijtartozas terheli, fiiggetieniil atidl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt szarmazékos, vagy eredeti szevzésmodokkal (
arverés utjdn ) szerezte meg.

Vételi aianlattétel idotartama: 2025.03.28.-tol 2025.05.27. 15:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat tsszege:
1. szakasz 2025.03.28. 2025.04.17. 15:00 13 500 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.17. 15:00 2025.05.07. 15:00 13 500 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.07. 15:00 2025.05.27. 15:00 13 500 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az Aarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afdltt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arveres befejez6dik, nem nyilik meg a kivetkez0 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen belil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arveres
adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kzzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamadra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szamara

A lakoingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltdzhett allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd el6drverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdeése alapjén a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elGarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénbdzd jogszabalyokon alapulé el84rverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eloarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb 8sszegii, érvényes vételi ajdnlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasdban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 11j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajto
felelossége kizdrt illetve a végrehajto felel§sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltéltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisigaeért a
regisztrilt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
5z6l6 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy aﬂﬁinak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korii



ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelSsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
qjdnlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezze : ~ ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat o} n
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddbket/arverezbket, hogy a fenti birésdgi végrehajtds titjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kioveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kozlizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesziésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomadsa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vev, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevo tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények ¢és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennalld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmédra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvintartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idbtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezik elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megadisaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatinak feltételeit r0gzit6 felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely Gnalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndld mér szerepel az arverezok nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zben legalabb 3 munkanappal
megeldz8en eldterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhaszndloi
nevel és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-4nak megfeleld drverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 68800109-11068109 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az eléleg a letéti szamlan jovéirdsra keriilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténé hasznalatdhoz az is szitkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utin, az drverez8, az arveréshez tartozd licitnapléd
lezardsaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaplaban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszdb dsszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezot, mint arverési vevit a végrehajtod felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékényv alairasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétd]l szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az irverési jegyzékonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésétdl - szamitott 15

napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy més fontos korillmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 irverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto arverési vevo kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasit kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kévets 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabél
az arverési hirdetmeényt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlandrverésrél (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen. 4/3



A Vht. 159. § (7) bekezdése szerini a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsértek
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az dirverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant. 3 :

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz6lo 1994. évi LI torvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekél lényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézhesitéstél szamitott 15 napon belil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajténal kell benyijtani a végrehajiast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl széle 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki atutalassal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi meghizds (birdsagon rendszeresitett ., sarga csekk ") hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nyiregyhaza, 2025.03.24.'

. Dr. Széll-Cseloszki Dora
..0nallo birdsagi végrehajtd - helyettes LL.IM.

Zéradék:
A hirdetmény Rakamaz Varos Onkormanyzata hirdet&tablajan kifiiggesztésre keriilt.
A hirdet8tablan torténd kozzététel idépontja: 2025, O hd % nap

A levétel napja: 2025 95 he £-F . nap

Rakamaz, 2025. o3 ho M nap Konkoly Sandor
varosfejlesztés és miiszaki iroda
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