RAKAMAZ VAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS,
HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
a
2420/2 hrsz-u ut, 2432/7 hrsz-u ut és 2432/5 hrsz-u kivett kozteriilet altal
hatarolt teriileten a 2421 hrsz-u ingatlan eléirasainak feliilvizsgalata a
Waldzell Kft. kérelmének megfeleléen, lakéépiilet elhelyezésének biztositasa.
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a
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a 218/2009. (X.6.) Korm. r. szerinti
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a 314/2012. (X1.8.) Korm. r. 42.§. szerinti

targyalasos eljaras keretén belil a Korm. r. 29/A. § szerinti
partnerségi véleményeztetéshez, tovabba
elézetes egyeztetések lefolytatasahoz

2022/1. modositas



1. ALAIROLAP

A dokumentaciot készitette:

Telepiiléstervezé: Mészaros Akos

Cime: 4400. Nyiregyhaza, Mez6 u. 6.
Telefon/fax: (42) 798-754

E-mail: szabolcsterv@gmail.com
Munkaszam: K-E-22/8.

Jogosultsag szama: TT 14-0258

Mészaros Akos
okl. teleptilésmérndk
TT-14-0258

Nyiregyhaza, 2022. év
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3. MEGBIzZAS

3.1.  Megbizas targya

Waldzell Kft. (4200 Hajduszoboszl6, Méatyas kiraly sétany 8.) a sajat tulajdonaban |évé Rakamaz hrsz: 2421
kivett Gduléépilet, udvar mivelési agu 3654 m? terlilet( telken a meglévé épliletek elbontasaval tobblakasos
lakoépllet épitését tervezi.

Az egyeztetések szerint a terilet a hatalyos helyi épitési szabalyzat [28/2005. (XI1.02.) 6nk. rendelet] alapjan
Uil 400040 idiil8hazas iidiilézona, Uidiild varosépitési karakter, kialakult kategéria, adottsagtol fiiggd kialakult
beépitési moddal, adottsagtdl fuggd kialakult beépitési minimalis telek mérettel, 30%-os legnagyobb
beépitettséggel és a telken meglévd legmagasabb épiilet magassagaval megegyezé épitménymagassaggal.
A TERULET A HATALYOS RENDEZESI TERV SZERINT KIJELOLT BEEPITESRE SZANT TERULET.

A telken jelenleg leromlott allagu UdUl6 épulet talalhatd. Az épilet és épitmények bontasa utan az Ures telken
a terepviszony részleges megvaltoztatasaval 18 db lakas tartalmazo lakéépulet épitéseét tervezi a beruhazo.

Az épulet megvaldsitashoz a terllet atsorolasa sziikseéges kulonleges beépitésre szant helyi sajatossagot
hordozo teriletté.

A Képviselé-testlleti dontés megallapodasra szolgal jelen dokumentacio, és a Képviselé-testiilet dontése
alapjan a telepllésrendezési eszk6z mddositast hatarozta el.
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3.2.

3.3.

Adatszolgaltatasok

A telepilésrendezési eszk6zok maodositasahoz a Megrendelé rendelkezésre bocsatotta a targyi
ingatlanra vonatkozd

- foldhivatali alaptérképet, tulajdoni lapot, térképmasolatot, korabbi iratokat, valamint

- ahatélyos telepilésrendezési eszkdzoket.

A Beruh&zo rendelkezésre bocsajtotta a tervezett fejlesztésre vonatkozo telepitési tanulméanytervet.

Helyszini szemlézés

A mddositasokkal kapcsolatban tobbszori tervez6i helyszini szemle tortént. A tertletrdl allapotrogzitd
fotok késztltek. A helyszini szemle megallapitasai a modositasi pontnal rogzitésre kerdltek.



4. ELOZMENYEK

Rakamaz varos gazdasagi fejlédéséhez elengedhetetlen, hogy kiaknazza természeti adottsagaiban rejlé
lehetéségeit és helyet biztositson azon beruhdzasoknak, melyek a tdbb évtizedes leromlott épitett kdrnyezet
felujitast faradoznak.

Altalanosan elmondhaté, hogy Rakamaz varos Tisza folyoval hataros partszakasza hossz idé 6ta szerves
részét képezi a telepllésnek. A teriilet az 1960-80-as évek kdzott élte viragkorat, amikor is tobb szallaséplilet,
kik6té, camping épiilt. A rendszervaltas utan a teriletet elhagytak allapota leromlott. A Tisza foly6 tuloldalan
talalhaté Tokaj telepiilés, ami az elmult idészakban nagymértéki fejlesztésen esett at. Ez a fejlesztés huzza
magéaval a tulparton lévé telepulést is. a partszakaszon megindult az apartmanhazak épitése, szallodak
felujitasa. Ezen kedvezd helyzetet kivanja a beruhazé kihasznalni. Az Udulbteruletek altalanos probléemaja,
hogy az év 3-4 hdnapjaban kihasznaltak és a tobb idészakban uresen allnak. Jogos igény, hogy a terlletek
hasznélatat teljes évre kitoljak, ami csak szemléletvaltassal lehetséges. Mindkét telepllés belvarosa kozel
talalhaté a terilethez, ezért alkalmas egy olyan épilet épitésére, mely egész évben biztositjia az oft
tartézkodast.

A fejlesztési elképzelést az Onkormanyzat is tamogatja.

A fejlesztési terllet tomb szinte jol lehatérolhatd, mivel kozteriletek veszik korbe (2420/2 hrsz-u ut, 2432/7
hrsz-U ut és 2432/5 hrsz-u kivett kozterilet). Megallapithatd, hogy a telektdmbben 9 db ingatlan talalhato.
Ebbdl 2 db beépitetlen. 3 db nagyméretii éplleteket tartalmaz, a tobbi terileten tdulééplletek talalhatbak. A
2421 hrsz-U ingatlan helyzete a tombon belll is specialis, mivel telepulésrendezési adottsaga egyedi,
elhelyezkedése kulonleges, mivel szélso telekként a Tisza folyd és az Erzsébet-hid hatarolja. A terilet
kdzvetlen kozterilet kapcsolattal csatlakozik a 38 sz Tarcal-Nyiregyhaza masodrendd féut 9 km 526 m
szelvényéhez. Az egyedi elhelyezkedés indokolja a 2421 hrsz-u telek tdmbon bellli eltérd besorolasat. Az
eltérd besorolas a tombon bellli tobbi telket nem érinti hatranyosan, kdzérdeket nem sért.

Ezen kedvezé feltételek dontéen jellemzdek a fejlesztésre szant teriiletekre.
Rakamaz varos a telepllésrendezéssel kapcsolatos feladatait — tobbek koéz6tt - a jovahagyott

teleplilésrendezési eszkdzok (telepllésszerkezeti terv és leiras, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv)
alkalmazasaval latja el, illetve szilkség szerint modositja azt.



5. ARENDEZES ALA VONT TERULET (TERVEZESI TERULET) BEMUTATASA

Fejlesztéssel érintett teriilet:
Rakamaz nyugati-i részén, a 2420/2 hrsz-U Ut, 2432/7 hrsz-U Ut és 2432/5 hrsz-u kivett kdzterllet altal
hatarolt a 2421. hrsz-U ingatlant magaban foglalé terdlet.

<8 1,\‘ Rngd 2 ) i ;j %

Fejlestéssel érintett teriilet. Fora ; ole Earth+Sajét szerk.

A fejlesztési szandékkal érintett teriilet a 38 szdmu Tarcal-Nyiregyhaza masodrend(i féut, a Horgasz ut és a
Tisza folyé hatérolja. A Tisza folyd felé talalhatdo 2432/5 hrsz-U kozterilet kozparkként szegélyezi a
telektombdt, ami gyalogos sétanyként bejarhato.

A tombon belll vegyesen helyezkednek el a kisebb és nagyobb ingatlanok, valtozé méretl épuletekkel.

Forréas: OpenStreetMap



Médositashoz kapcsolddé féldhivatali alaptérkép. Forras: Onkormanyzat

A vizsgalt telek fébb adatai:

- 2421, hrsz.: terilete: 3654 m?, jelenleg miivelési ag szerint: kivett diléépllet, udvar (tulajdonos:
magantulajdon). Az ingatlanon melegkonyhas vendéglatd Uzletek és turistaszall6 kerUlt bejegyzésre.
Az ingatlan tulajdonos hozzajarult a beruhazas megvaldsitashoz.
Kézmiivesités:
Az ingatlanon bevezetett az ivoviz.
Az ingatlan elétt elhalad és bekéthetd gaz és villamosenergia.
Szennyviz hal6zat a hid tdloldalan minegy 230 m tavolsagra Tokaj belterlleten talalhatd.
A szennyvizhal6zat kiépitése szlkséges, addig min mos is k6zm(ipétidval sziikséges megoldani.
Kozmlivesités jelenlegi mértéke: részleges kézmdi.



I b4 Hirkozles

g Szénhidrogén
v = Tavhé

IV Villamos energia

I b4 Vizellatas
I hd Vizelvezetés

Kézmdivek. Forras: E-kdzmidi

Természetvédelem:

A tervezési terilet Natura 2000 védettségi terllet, nem ex-lege védett és nem talalhato rajta védett természeti
érték.

A tervezési teriilet Orszagos Okologiai Halozat dkoldgia folyosd dvezete.

2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél 26. § szerint:

(1) * Az okologiai halozat okoldgiai folyosojanak dvezetében csak olyan megyei terlletfelhasznalési kategoria
és megyei dvezet, valamint a telepllésrendezési tervben olyan dvezet és épitési dvezet jeldlhetd ki, amely az
okolbgiai halozat magteriilete és az Okoldgiai hal6zat dkolégiai folyosdja természetes és természetkdzeli
éléhelyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az 6kologiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében Uj beépitésre szant terllet nem jel6lhetd ki, kivéve,
ha

a) a telepllési terlletet az dkoldgiai halozat 6koldgiai folyoso, vagy az dkologiai halézat magterilet és az
okolbgiai haldzat dkoldgiai folyoso korllzarja, tovabba

b) a kijeldlést méas jogszabaly nem tiltja.

Mivel a hatalyos telepiilésrendezési eszkoz a teriiletet beépitésre szant teriiletként tartalmazza uj
beépitésre szant teriilet nem keriil kijellésre.



Natura 2000 kilénleges madarvédelmi teriiletek
(SPA)
[

Matura 2000 kulonleges természetmegorzesi
teriiletek (SAC)

B ragterilet dvezete

Gkoldgiai fulyosd dvezete

[ puffererilet dvezate
Foldrészlet-hatarok (nem hiteles!)
O

Telepiilések

Orszaghatar

OpenStreatMap (sziirkearnyalatos)
® Stadt = 1.000.000 EW
Stadt = 250,000 EW
Stadt > 25.000 EW

Strale
Bundesstralie

: Autobahn

Wasserflache

Lardfiache

Tervezési tertilet természetvedelmi érintettsége. Forras: TIR

Erdészet:
Erdészeti informéacios rendszer szerint a terileten nincsen nyilvantartott erdo.

Nyilvantartott erdbk elhelyezkedése Forras: Erdészeti Informaciés rendszer
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A tervezett modositas nem érint ivovizbazist.

Felszin alatti vizbazis véddteriilet
- Felszin alatt1 vedoterulet
Felszini vizbazis védoteriilet

Felszinm vedoterulet

Telepiilések

[] Telepules hatarvonala

05M GRAY WMS
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Orokségvédelem-Telepiiléskép:

A tervezési terileten nem talalhaté nyilvantartott régészeti leléhely, miiemlék, miemléki kornyezet, egyedi

Tervezési teriilet érintettsége. Forras: Viziigyi Informaciés rendszer

va

L b Al A

= iTehentanc
e

=20 m
e H]

y terUleti helyi védelem. A tervezesi terilet nem érinti vilé_gbr_élgségi terilet.

’g/ =

ITe

rvezési teriilet régészeti érintettsége. Forras: Internet
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Rakamaz Varos 24/2017. (XI1.21.) dnkorméanyzati rendeletével rendelkezett a telepllés telepiilésképének

védelmérdl.
A tervezési terilet a rendelet 2. melléklete alapjan teleplléskép szempontbol nem meghatarozoé terdlet, udilé

terulet.

TELEPULESKEF.'I SZEMPONTBOL
MEGHATAROZO TERULETEK

altérd karakterd teriletek lehatarolasa, a telepliléskép, arculati jellemzék és telepiilés-

karakter bemutatasaval
N
- 2 | T IEETTE
1 T__JI rﬁ%tﬁé—'l”\ S H
iy o it \%E/ . :
}.' 17 1t Al B—r !
- S

!
- TELEPULESKOZPONT

[ KeRTVAROSAS LAKOTERULET
[ FaLusias LAKOTERDLET
GAZDASAG! TERULET

- UDOLATEROLET

|:| BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

2/2018. (1.22.) Onk .rendelet 2. melléklete. Forras: Onkorméanyzat

Vonatkozo eldirasok
A telepiilésképi kiivetelmények

13. Teljes kiizigazgatisi teriileten az épitmémyek anyaghasznalatira
vonatkozi dltalines épitészeti kivetelmények

15. § (1) Az utcaképben kizvetlenil megjelend épiletek, épitmények tetbszerkerete nem
fedhetdk és nem vjithatdk fel hullampala, milanyag hullimlemez és trapézlemes,
valamint bitumenes hulldmlemez alkalmazdsdval,

(2) A tetbfedd anyagok kizil rikitd szinek nem {helyette a fildszinek) alkalmarhatdk.

(3) Homlokzatokra és tetbszerkezet héjazatakeént csillogd, tikrdzodd felitletek nem
alkalmazhatak.

(4) A homlokzatok srinezésére a pasztell dmyalati foldszinelen 0l tovdbbi szinek
nem alkalmazhatdk,

(5) Epitmén}rek dtszinezésekor nem alkalmazhatd az épitmény egdszének szinezésével
€s anyaghasznilatival, valamint a szomszédos épilleteklel s az utcaképpel nem

harmonizald homlokzat szinezes.

(6} Az uteal homlokzat dtszinezése csak teljes homlokzati felileten torténhet.
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Kozlekedés:

A terllet kdzvetlen kozterlilet kapcsolattal csatlakozik a 38 sz Tarcal-Nyiregyhdza masodrend( féut 9 km 526
m szelvényéhez.

oan o

Toka)

SzebvEmyszam: 9 km 526 m

Esz.d.:48.122341 K.h.d.: 21916930

© E52:ABF20.428" K.h: 21°25°0,948"

EOYV: ¥! 826393.452 X: 311431.322

Kezels: Srabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Igargatossg 4
Uzemmérniksag: Nyiregyhazi meérnbkség ] | e =
Megye; Szabolcs-Szatmar-Bereg megye . o

Telepliés: Rakamaz sEeE ;
Utkategdnia: 1L rendi fodt =

Arlages napi forgslom; 7867 =ty
Nehézgémarmd forgzlom: 392

Téll uzemcltards: Gridratos e
Szodgalstas) szint: 101 - KiGp. és dtkat. = 4/5/6/7/9 !________,_,1-_——_—_'——'-—'_- r}_}o_?.,‘f»“-
-‘ZKJ' ;;*'v

Kbzlekedési kapcsolat. Forras: KIRA

o ;"
Kézlekedési kapcsolat.ﬂ Forras: Sajat foto
Az Erzseébet-hid szélesitése megvalosult. A szélesitéshez kapcsoldédéan a hatalyos szabalyozasi terv az

orszagos f6ut 30 m szabalyozasi szélességlre novelésével szamol. A Magyar Kozt bevonasaval
egyeztetendd a szabalyozasi szélesség tovabbi fenntartasa.
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JhE. [ S

Erzsébet hid szélesitése. Forras: Sajat fotd

A tervezési teriletet bemutaté allapotfotdk joI mutatjék a tertlet jelenlegi igénybevételét.
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’:.. s ‘%* ihid
zolgalo kozterdlet. Forras: Sajat foto

s

2421 hrsz-G ingatlan és az elctte I6vG litszélesitésre

Tisza folyo feldli kozteriilet. Forras: Sajét fotd

15



B

Szomszédos ingatlan Il. Forras: Sajét fot6
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2421 hrsz-u ingatlan el6tti kozteriilet. Forras: Sajat foto

2421 hrsz-(i ingatlan Tisza foly6 felGl, Forras: Sajét fotd
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o

2421 hrsz-U ingatlan Eébet hid fel6l. Forras: Sajat fot6

Megtortént a terllet geodézia felmérése. Megallapithaté, hogy a terilet nem sik, a foly6tél emelkedd
terepviszonyt mutat. A telken meglévd éplletek legmagasabb pontja a terepszinttél 4,90 m magassagban
talalhato. A jelenlegi eléirasok szerint ez a legnagyobb épithetd épitménymagassag.

Geodéziai felmérés Forras: Beruhazo
18



A terllet nagyvizi meder dvezete, ezért az épités fontos szempontja a mértékado arvizszint meghatarozasa. A
HESZ szerint az az érték 99,35 mBf, mely érték az adatszolgaltatoval pontositando.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megye Teriletrendezési Tervérél szold 5/2020. (VI.26.) dnkorményzati rendelet
alapjan a terllet nagyvizi meder Ovezete.

Rakamaz

A 83/2014. (I1l.14.) Korm. rendelet 5. § (6) alapjan: A nagyvizi meder terilete Gjonnan beépitésre szant
terliletbe nem sorolhato, tovabba a nagyvizi mederben lévé tdulGterllet lako-, vegyes vagy gazdasagi épitési
dvezetbe nem sorolhaté at.

Mivel a jelenlegi tidiiléhazas épitési 6vezet is beépitésre szant teriilet (maximalis beépithetésége 30%),
ezért Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre. A terllet jelenleg kilonleges, egyedi
elhelyezkedése, adottsdga miatt javasolt kildnleges beépitésre szant terllet épitési dvezetbe torténd
sorolasa.

A 2421 hrsz-0 ingatlanon atsorolassal kijelolendd kulonleges beépitésre szant helyi sajatossagot hordozé
terilet kijeldlést a jogszabaly nem tiltja.

A kilonleges beépitésre szant helyi sajatossagot hordozo terileten belll kertl megallapitasra a lakoépulet
elhelyezési szabalya.

19



Fejlesztési célt szemléltetd beépitési terv:

A telek beépitési tervét BORD EPITESZ STUDIO KFT Bordas Péter okl. épitészmérndk (E/1 01-4760)
készitette. A tanulmanyterv alapjan kertinek meghatarozasra a kilonleges beépitésre szant helyi sajatossagot
hordozo terUlet épitéstgyi eléirasai.

Tervezett jellegmetszet. Forras: BORD Epitész Sttdié Kift.
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Nézet a Tisza folyé felél. Forrés: BORD Epitész Studio Kft.
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.......

Nézet a z Erzsébet hid fel6l Forrés: BORD Epitész Studio Kift.
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6. TERVEZESI FELADAT

A teriilet rendezett fejlesztése érdekében az alabbi intézkedések (beavatkozasok) sziikségesek:

1. A 2421hrsz-U ingatlan dvezeti besoroldsanak médositasa.

VALTOZASI TERVLAP A BEAVATKOZASOK HELYENEK JELOLESEVEL

Po 9 00 0 U8

TerUIetfeIasznlés véltozas . orrés: Sajat szerkeszté.

'nn:‘tegg?etgem" ,.n 5 JELMAGYARAZAT Meglévd  Tervezatt
SZintteruletsuruse:

2 Tvzésie dmist e hais pmem| [ |
Kertvarosias lakoterilet 04 :

—— e [

Falusias lakoterilet 03 Belterileti hatdr E E
Telepiléskozpont vegyes terilet 12 Bedpitésra szant terilet hatir I:I E
Kereskedelmi szolgaltato 08 Vediterlet, véditavolsag,
gazdasagi terllet : védésav hatdra E I:I
Hétvégihazas Ddikiterdlet 02 Orszagos it — (—
Kiildnleges intézményi terillet 06 Orszagas mellekit E E

Altalanos kozlekedési teriilet

Helv gyaieun, osszekotd it E E
Fonfosahn kiszolgala it E E
Gyalogit setanyfkerakpanit @

Fontosabb szintbeni kdzuti cscombpont

Vasuti kézlekedési terillet
Zoldterulet (kdzpark)
Erdétertilet
Mez6gazdasaqi korlatozott hasznalatd terfilet deanifechbkizhasonalin parkoly
i Utak szama, 0t és vast irdnya
- gyep, rét .
Vasut
- mMoCcsar

Vizgazdalkodasi teriilet - vizfelilet
(folyd, csatoma, 1)

Killgn szintil keresztezbdés

00 WEEECEnmn

Régészel terllet hatara
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Orszagos okologiai halozat Gvezete

Kivald termbhelyi erddtenielt dvezete
Kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindségvédelmi teriilet Gvezete

Szintheni vasiti keresztezddés
Kiranduld kézpont
Sportkdzpont, vizisport telep
Szahadidd kdzpont

Szabad strand

Temnal strand

Kemping

Viztorony

Wizmikat

A modositasi javaslatok - a kbzérthetéseg érdekében -szamozassal jeloltek.
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HATALYOS SZERKEZETI TERV

Kertvarosias lakoterilet
Falusias lakoterlet
Teleplléskdzpont vegyes teriilst
Kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi terllet

Hétvégihazas Gdlidterdlet
Kildnieges intézményi terilet
Altalanos kozlekedési terilet
VasOti kozlekedési teriilet
Zoldterilet (kozpark)

Erdéterilet

Mezdgazdasagi korlatozott hasznalatl terlilet

- ayep, et
- Mocsar

Vizgazdalkodasi terllet - vizfelllet
(folyd, csatoma, 1)

Forras: Onkormanyzati datsolgéltats

Megengedett
szintteriiletsiriiség

04

03
12
08
02

06

LD NMRURCNARE
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JELMAGYARAZAT
Tervezéssel erintett terilet hatéra
Igazgatasi terile
Belterileti hatar
Beépitésra szant teriilet hatara
Veddterllel, veditavolsag,
vedésav hatdra
Orszagos 100
Orszagos mellekit
Helyl gvandat, osszekotd ot
Fontosahd kiszolgala ot
Gyaoput setinykerakpanit

F intheni kozdt

Jolentdsebh kézhasznalat] parkeld
Utak szama, 0t és vast irdnya
Vasut

Killgn szintil keresztezbdés

Régészei terllet hatara

Meglévd  Tervezatt

pues| | |

[ ]
—
[ oo
== |
— )
— i —s
—
EE}
fe04 0 ¢

Tervezet

I

g
i
¥

-D@%

Ilﬂ]




Orszagos okologiai halozat Gvezete

Kivald termbhelyi erddtenislt dvezete
Kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindségvédelmi teriilet Gvezete

Szintheni vasiti keresztezddés
Kiranduld kézpont
Sportkézpont, vizisport telep
Szahadidd kdzpont

Szabad strand

Temnal strand

Kemping

Viztorony

Wizmikat
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TERVEZETT SZERKEZETI TERV

L
2
]

6!

Forras: Sajat szerkesztés
JELMAGYARAZAT

Beépitésre szant kilnieges helyi sajatsagot
hordoz6 teriilet Khsht

Udildhazas GdiilGterilet -

Meglavd Tervezett

Tervezéssel érintett teriilet hatdra E I:l
Betterilleti hatar E
Orszagos it —
Kilon szinti] keresztezédés
Gyalogit sétany/kerskparit
Fontosabb szintbeni kéziiti csomépont @ @

Orszagos okoldgial haldzat dvezete

okologiai folyosa @
Szerkezeti terv jelmagyarazata. Forras: Sajat szerkesztés

27



Khsht épitési dvezeti jellel Uj kuldnleges beépitésre szant helyi sajatossagot hordozo tertlet keril bevezetésre.
Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik.

Mivel nem torténik Uj beépitésre szant terllet kijelolése a telepuléstervek tartalmérdl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet 18. § szerint a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasat igazolni nem szikséges.

HATALYOS SZABALYOZASI TERV

IFEERE NG
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n

SZOVEGES SZABALYDZAS] ELEMEK ~ 4 N e
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Forras: Onkormanyzatl adatszolgaltatas
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JELMAGYARAZAT

Tervezesi TErULET LEHATAROLAS [ DD B

VOMALAS SZABALYOZASI ELEMEK
IGAZGATAS] TERULET L 111 ]
BELTERULETI HATAR -aees ERYes
OVEZETI VEDOTERULETEKHATARA = ——— — ——

EFITESI OVEZETEK, GOVEZETI HATARA
{A SZINEK HATARA EGYEEN GVEZETI HATAR)

SZABALYOZASI VONAL 5

SZABALYOZASI SZELESSEG i

GYALOGUT/SETANY, KEREKPARUT O00C
FELULETEK

L RENDO KOZLEKEDESI CELU KOZTERDLET

i. REND{ KOZLEKEDES] CELU KOZTERULET

KOZPARK [ZOLOTERULET)

ERDOTERULET

VIZGAZDAL KODASI TERULET

MEGLEVS HID

MEGSZUNTETO JEL

HULLAMTER HATARA

NAGYVIZI MEDER GVEZETE

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETE

gl | i

JIE

Uii 400040 épitési ovezet jel jelentése: iidiléhazas (idiil6zona, (dild varosépitési karakter, kialakult
kategéria, adottsagtol figgd kialakult beépitési moddal, adottsagtdl fliggd kialakult beépitési minimalis telek
mérettel, 30%-0s legnagyobb beépitettséggel és a telken meglévé legmagasabb épilet magassagéaval
megegyezd épitménymagassaggal. Legkisebb zoldterilet fedettség 45%.

TERVEZETT SZABALYOZASI TERV
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JELMAGYARAZAT

TERvEZES TERGLET LEHATARCLAS I B I B
VOMALAS SZABAL YOZAS| ELEMEK
(GAZEATASI TEROLET T
BELTERULETI HATAR R s s
OVEZETI VEDOTERULETEK HATARA I A B

EPITES| OVEZETEK, OVEZETI HATARA
(A SZINEK HATARA EQYBEN OVEZETI HATAR) ErEeEny

SZABALYOZAS] VONAL 39 F
S2ABALYOZAS| SZELESSEG I e
GYALOGUT/SETANY, KEREKPARUT O00QcC
FELULETEK
I, REMDU KOZLEKEDES!| CELU KOZTERULET ]
Il. RENDO KOZLEHEDES! CELL KOZTERULET 1
KOZPARK (ZOLDTERULET) |
ERDOTERULET B
VIZGAZDALKODAS! TERULET |
MEGLEVD HID e
MEGSZONTETS JEL )
HULLAMTER HATARA 1 e
A

AR YR B dzat ovezere

GROLOGIAI FOLYOSO

BEEPITESRE SZANT KULONLEGES HELY! SAJATOSSAGOT Khsht
HORDOZO TEROLET

Szabalyozasi terv jelmagyarazata. Forras: Sajat szerkesztés

Uj épitési ovezet keriil bevezetésre a ,Khsht” jelii kiilonleges beépitésre szant helyi sajatossagot
hordoz6 teriilet.

HATALYOS HESZ ELOIRAS

Udtilazanak
4. 5{1) Udulhazas iidillézéna (Ui)

3., A zona teruletén olyan udulésplletek, udulstaborok és kempingek heyezhetdk el, amelyek elhelyezssul, méretuk, kialakitdsuk és felszareltzéguk, valamint

infrastrukturalis elldtottsaguk alapjan az

dalési céltt hasznalatra alkalmasak, s amelyek tilnyomoan valtozo odildi kir hosszabh tartorkodasara szolgalnak,
tovabba olyan épitmények is, amelyek a teriilet rendeltetésszent hasznalatat nem zavarjak, s az ddiilési céli hasznélatot sz
b., Nem helyezheték el az Udulési haszndlatot zavard szérakoztato, kulturdlis épitmeények és allattarto épulet,
¢, Hulladékudvar nem alakithats k.
{2) Hétvegi hazas tidilgzdna {Lih)

a., A zona terdletén egy Gdoldegységes udilééptletek helyezheték el, tovahbé olyan épitmények is, amelyek a teralet rendeltetésszer(i hasznélatat nem
zavarjak, &s az Udulési celu hasznalatat szolgal|ak.

b., Nem helyezhetdk el az udulésl hasznalatot zavard szorakoztatd, kulturalis Spitmények e allattartd épulet,

c., Hulladékudvar nem alakithats ki

- A sarok és a7 Atmend telek beépitetisége:
zartsory (altalénos) beépitési mod esetén 25 Y-kal nivelhetd, de Gjonnan alakitott teleknél csak akkor, ha terilete nem érl el az eldirt legkisebb telek
teriletének a ketszeresét,
szabadon allo altalanos, oldalhataron alla és ikres beépitasi mod esetén 10 %-kal névelhetd
az elfirt zoldfelulet] fedettsag terhére.

A kialakult szabalyorasi kategoridba soroit zondk kozés elGirasal

19. & Az atalakitasra nem szant, kialakult szabalyozasi kategoriaba sorolt (a tovabbiakban: kialakult] terileteken az adottsagtol figgo 0" jeli épitési ovezeti
paramétereit sajatos eldirdsck (a jelen rendelet IV. fejezetében rogzitett elirasok) hidnyaban - az Etv. 18. § (2) szerintieket alkalmazva, az adott kérdéskorts! fuggd
teriileti kitekintéssel - a kialakult adottsagok, jellemzék és az egyéb orszdgos érvényi eldirasck alapjén az épitési hatosag dllapitia meg. Telekhatar rendezés és
telekmegosztas esetén a kertvarosias lekoteralet rendeltetési zonaben legalabb a 3., falusias lskoterulet rendeltetési zonaban legaldbb az 5. teleknagysag kodhoz
tartozo telekméreteket kell megtartani az 1/h. tablazat szerint.

30



Az Uduldhelyi karaktera zona eldirasai
23.5 (1) Azonaba a kiglahult uduléhelyt karakterd teruletek tartoznak.
(2} A zona teruletén ujonnan legfeljebb 9,5 m épitménymagassagu épuletek helyezhetok el.

(3) Ujonnan épitési telek nem alakithato.

(4} Az §f epitmeényeket szabadon éllo-telepszerl, szabadon allé-éltalanos, vagy oldalhatéron dllo beépitési madhoz tartozd epitési helyen beldl kell elhelyezni,

Hétvépl hazas rendeltetés| zénsban telken«ént csak 1 db épulet helyezhets 2|

(5) Ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik, U] Epités esetén a szomszédos telkeken, illetélep a tomboldalon kialakult [ellemz6, mig U] beepitésre

szant terileten 10 m elékertet kell elhagyni
(6) A telek beépitesének feltetele a teljes kSzmuvesitettseg. A kialskult beépitetlen foghitelkeken a teljes kdzmivesitettsez kiepitéseig az illetekes
szakhatosagok altal effogadott kezmipatic alkalmazhata.

[7) A gepkocsi-helyezést teljes egeszeben a sajat epitesi telken kell biztositani.

ikatszekrény (legfeljebb 0.4
5l 1 méterné

mitargya, a tere;

pitett tizraks hely, kerti lugas, labon all6 kerti tetd legfeliebh 20 m>e

szabadlépest (tereplé

deltetési 7

m < netto epulet-szintterulet egy rendeltetésie

gysegnek szamit

(10} Ahol a terepszint 99,35 mBf szintnél alacsonyabb, ott ezt a magassagot kell a + 0,00 szintnek tekinteni, s ehhez képest kell az &pitménymagassagot

megtartani. Az eplletek also hasznos épuletszintjenek alsc hatarolo felulete a 99,41 m Bf-| magassagon legyen

(11} Atermészetes terepszintet épitési engedély nélkal 0,5 m-nél nagyobb mértékben megualtoztatnl nem lehet.

TERVEZETT HESZ ELOIRAS
»Khsht” jelli kiilonleges beépitésre szant helyi sajatossagot hordozo teriilet épitési vezet

(1) Az épitési Ovezet tertletén olyan Uduléépiletek, udulétaborok, kempingek helyezhetdk el,
amelyek elhelyezéslk, méretilk, kialakitdsuk és felszereltségik, valamint infrastrukturalis
ellatottsaguk alapjan az tdulési célu hasznélatra alkalmasak, és amelyek tulnyoméan véltozd
uduldi kor hosszabb tartézkodasara szolgalnak, tovabba olyan épitmények is, amelyek a
terlet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavarjak, és az udilési célu hasznélatot szolgaljak.
Az épitesi Ovezetben tobblakasos lakdépllet elhelyezhetd a (3) bekezdés szerinti épitési
Ovezeti paraméterek betartasa mellett.

(2)  Nem helyezhet6k el az tdUlési hasznalatot zavard szérakoztatd, kulturalis épitmények és
allattartd épiilet és hulladékudvar.

(3) Az eépitesi Ovezetének beépitési paraméterei:
a) azépitési dvezet jele: Khsht

) abeépités mddja: szabadonall6

) a megengedett legnagyobb beépitettség: 35%

) alegkisebb kialakithato telektertletméret: 3000 m2

) alegkisebb zoldfelllet: 40%

f) amegengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 méter

g) az eldkert legkisebb mélysége 3,0 méter, mely egyben a telek elbkerti épitési vonalat is
jelenti (ek=ev). Az uj épllet legalabb egy pontjanak illeszkednie kell erre az épitési
vonalra.

h) azoldalkert legkisebb mérete: OTEK szerint.

i) ahatsokert legkisebb mérete: OTEK szerint.

) kézmdiellatas mértéke: teljes.

DO O O T
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(4)
(9)

A gépjarmii-helyezést teljes egészében a sajat épitési telken kell biztositani.

A telken melléképuletek nem helyezhetok el. A melleképitmények kozul elhelyezhetd:
kézmlicsatlakozasi mitargy, kirakatszekrény (legfeliebb 0,4 m-es mélységgel), kerti épitmény
(hinta, csuszda, homokozo, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald mitargya, a
terepszintnél 1 méternél nem magasabbra emelkedd lefedés nélklli terasz), kerti viz- és
furdémedence, napkollektor, kerti épitett tizrakd hely, kerti lugas, labon all6 kerti tetd legfeljebb
20 m2-es vetilettel, kerti szabadlépcs6 (tereplépcsd) és lejtd, zaszlotartd oszlop.

A ,Khsht” épitési dvezetben rendeltetési egységenként legalabb 200 m? telek-hanyadot kell
biztositani.

Ahol a terepszint 99,35 mBf szintnél alacsonyabb, ott ezt a magassagot kell a +- 0,00 szintnek
tekinteni, s ehhez képest kell az épitménymagassagot megtartani. Az épuletek alsé hasznos
épuletszintjének alsé hatarolé felllete a 99,41 m Bf-i magassagon legyen.

A természetes terepszintet épitési engedély nélkil 0,5 m-nél nagyobb mértékben
megvaltoztatni nem lehet.
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7. AMODOSITASOK CELJA

Waldzell Kft. (4200 Hajduszoboszl6, Méatyas kiraly sétany 8.) a sajat tulajdonaban |évé Rakamaz hrsz: 2421
kivett Gduléépilet, udvar mivelési agu 3654 m? terlilet(i telken a meglévé épliletek elbontasaval tobblakasos
lakoépulet épitést tervezni.

Az egyeztetések alapjan a terllet a hatalyos helyi épitési szabalyzat [28/2005. (XI1.02.) dnk. rendelet] alapjan
Uil 400040 idiiléhazas tidillézona, idiilé varosépitési karakter, kialakult kategoria, adottsagtél fiiggd kialakult
beépitési moddal, adottsagtol flggd kialakult beépitési minimélis telek mérettel, 30%-0s legnagyobb
beépitettséggel és a telken meglévl legmagasabb épilet magassagaval megegyezé épitménymagassaggal.
TERULET A HATALYOS RENDEZESI TERV SZERINT KIJELOLT BEEPITESRE SZANT TERULET.

A telken jelenleg leromlott allagu Gduld épulet talalhato. Az épllet és épitmények bontasa utén az Ures telken
a terepviszony részleges megvaltoztatasaval 18 db lakas tartalmazé lakéépllet épitését tervezi a beruhazo.

A helyszini szemle soran megallapitasra kertilt, hogy a telken jelenleg leromlott allagu Gdilé épilet talalhaté.
Az épiilet és épitmények bontasa utan az Ures telken a terepviszony részleges megvaltoztatasaval épline az
uj épulet.

A 2421 hrsz-u ingatlan helyezte a tdombon bell is specialis mivel széls6 teleként a Tisza foly6 és a Erzsébet
hid hatarolja. A tertlet kozvetlen kozterllet kapcsolattal csatlakozik a 38 sz Tarcal-Nyiregyhaza masodrendd
féut 9 km 526 m szelvényéhez.

A telek keritéssel hatarolt melynek felujitasa szlikséges.

A terllet igénybevétele a telepulési kornyezet pozitiv valtozasaval jar.

Ezen beruhazas kapcsan a helyi- és térségi gazdasagfejlesztés és munkahelyteremtés valésulhat meg, mivel
a magyar tulajdonu beruhazé cég helyi kivitelezéket tervez alkalmazni.
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8. TERULETRENDEZESI, TELEPULESFEJLESZTESI -RENDEZESI,
VALAMINT TELEPULESKEPI ELOZMENYEK

8.1. Teriiletrendezési tervek

Figyelembe veend6 magasabb szint(i teriiletrendezési tervek:

- a 2018. évi CXXXIX. torvénnyel jovahagyott Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl és

- a 5/2020. (VI.26.) szamU 6nkormanyzati rendelet Szabolcs-Szatmar-Bereg Megye Teriletrendezési
tervrél (MTrT).
Teleplilés kbzigazgatasi teriiletére vonatkozo kivonat az Orszag Szerkezeti Terve, jelmagyarazattal:

VTT-tarozé (megléwd)

WTT-tarozo (tervezett]

Orzzagos vizkar-elharitasi cald tarozd (meglévd)
Orszagos vizkar-elharitasi céli taroza (tervezett]
Kiemelt jelentdiséqll vizi épitmény (meglévé)
Orszdgos jelentdségl csatorna (meglévs)
Orszagos jelentdségll csatorna (tervezett)
Elsdrendl arvizvédelmi févédvonal (meglévs)

Elstrendl arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi [Btesitmények

*
*
&

Veszélyeshulladék-leraks (meglévd)
Veszélyeshulladék-égetdmu (meglévs)

Radicaktivhulladék-tarold (meglévd)

Alapterkepi elemek

Orszaghatar
Megyehatar

Telepiilés kéizigazgatasi hatara
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Orszdgos terlletfelhasznalési kategoriak

Erdégazdalkodasi térseg
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepulési térség

ési haldzatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi at (meglévd)

Gyorsforgalmi at (tervezett)

Fait (megléve)

Féot (tervezett)

MNagysebessegi vasutvonal (tervezett]

Egyéb orszagos tarzshalézati vasoti palya (meglévd)
Egyéeb orszagos torzshalozati vasitl palya (tervezett)
Nemzetkoz kereskedelmi repultér (meglévd)

Kozos felhasznalasi katonai @s polgari
repllstérre fejleszthets repllctér (meglévd)

Orszdgos kerékpariatvonal
Orszagos kikdtd (meglévd)

Hatarkikotd (megléva)



A modositassal érintett terilet teleplési térségben talalhato.

A modositas soran nem torténik uj beépitésre szant terllet kijelolése. A 2018. évi CXXXIX. torvény 12. §
eléirasainak teljesulése nem igazolnado.

A tervezett modositds nincs hatassal az orszagos jelentGségi infrastruktira térbeli rendjére, nem Utkozik
térségi terlletfelnasznélasi vagy ovezeti szabalyokba.

A tervezett modositas nincs hatassal és nem is irdnyul a 4/1-9. és 4/11. mellékletekben szerepl6 orszagos
miszaki infrastruktura-halozatok elemei és egyedi épitményei, valamint a 4/10. melléklet 1. pontjaban
szereplé VTT-tarozok meghatarozasara, kijelolésére!
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Teleplilés kbzigazgatasi teriiletére vonatkozd kivonat Szabolcs-Szatmar-Bereg Megye Terliletrendezési

Tervébdl, jelmagyarazattal:

JELMAGYARAZAT

Térségi teruletfelhasznalasi kategoriak

I Erd6gazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség

Bl sajstos teriiletfelhasznaldsy térség
Vizgazdalkodasi térség

TelepUlési térség
Miszaki infrastruktira elemei

Orszagos jelentésegl

mUszaki infrastruktira-halézatok
és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Ut - meglévo
Gyorsforgalmi 0Ot - tervezett
Fout - meglévd

Féut - tervezett

Nagysebesséqgi) vasitvonal - tervezett

Egyéb orszagos torzshalozati
vasuUti palya - meglévd

Orszagos kerékparit torzshalozati vonal - tervezett
Hatarkikotd - meglévé

750 kV-0s atviteli halozati tavvezeték - meglévd
750 kV-0s atviteli haldzati tavvezeték - tervezett
400 kV-0s atviteli halozati tavvezeték - meglévd
400 kV-0s atviteli halozati tavvezeték - tervezett
220 kV-0s atviteli haldzati tavvezeték - meglévd
Foldgazszallito vezeték - meglévo

K&olajszallito vezeték - meglévé

Termékvezeték - meglévo

VTT-tarozé - meglévd

VTT-tarozo - tervezett

Kiemelt jelentéségi vizi épitmény - meglévé
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———  Orszagos jelentdségl csatorna - meglévd

———  Elsérendl arvizvédelmi févedvonal - meglévd
¥* Veszélyeshulladék-égeté mi - meglévd

Térségi jelentdségu

miszaki infrastuktira-haldzat

és eqyedi épitmények

Tersegi szerepU 0sszekoto Ut - meglévo

———  Térségiszerepl Hsszekotd Ut - tervezett

——  Egyeb mellekut - meglévo

———  Egyéb mellékut - tervezett

= Orszagos vasuti mellékvonal - meglévo

——  Orszagos vastti mellékvonal - tervezett
& Térségi repildtér - meglévd

Térségi kerékparitvonal - tervezett

[63) Térséqgi kikotd - meglévd

{_.:.

Térségi kikoto - tervezett

®

KompatkelShely - meglévd

13

Kompatkeldhely - tervezett
® Térségi logisztikai kdzpont - meglévo

@® 5-50 MW kozotti névleges
teljesitéképességl erdmi - meglévd
® 5-50 MW kozotti névleges
) teljesitokeépességl erdmi - tervezett
Térségi ellatast biztosito 132 kV-o0s
eloszto halozat - megléevd

Térségi ellatast biztosito 132 kV-os
eloszto halozat - tervezett

— —  Foldgazeloszto vezeték - meglévd
Foldgazeloszto vezeték - tervezett
0] Térségi hulladékkezelSk - meglévd

— —  Térségi csatorna

M~ 2 millié m3-t meghalado
és 10 millio m3-nél kisebb
térfogatu vizkarelharitasi célo tarozas
és fejlesztési lehetdseg

- meglévd

1 millié m3-t meghaladé

és 10 millio m3-nél kisebb

térfogatu vizkarelharitasi céll tarozas
és fejlesztési lehetdség

- tervezett

Alaptérképi elemek
Egyéb burkolt Ut

Telepuléshatar

e

L
Orszaghatar

ru

Tajékoztato elemek

Megyehatarok

oo Erdételepitésre javasolt terilet

TelepUléskozi Osszekotd utak - tervezett

A modositassal érintett terllet telepilési térségben talalhatd.
Mivel a mddositas soron torténik szerkezeti tervet érinté valtozas az 6sszhang igazolando.

Nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése.
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8.3.  Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok:

- 122/2005.(XI1.01.) Onk. hatérozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és leiras.

- 28/2005. (XII. 02.) Onk. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv.

A rendezéssel érintett terlletekre vonatkozd hatalyos telepilésrendezési eszkozOk kivonatait a
tervdokumentacio tartalmazza.

A hatélyos helyi épitési szabalyzat és szabélyozasi terv az njt.hu/Onkormanyzati rendeletek kozott
megtekinthetd.

8.4.  Hatalyos telepiiléskép védelmi eszkbzok:

Avéros a

- 214/2017. ()X11.21) Kt. hatérozattal. elfogadott Telepulésképi Arculati Kézikonyvvel, valamint
- Rakamaz varos telepulésképének védelmérél szolo 24/2017. (X11.21.) onk. rendelettel
rendelkezik.
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9. A JAVASOLT VALTOZAS (MODOSITAS) KORNYEZETI HATASAI ES A
VARHATO KORNYEZETI HATAS ELDONTESEHEZ KAPCSOLODO
TAJEKOZTATAS

9.1. A javasolt valtozas (modositas) kérnyezeti hatasai

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szdlé 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1 § rendelkezik
arrél, hogy mely esetekben kotelezd a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsa, tovabba arrdl is, hogy a véarhatd
kornyezeti hatas jelentdségének eseti meghatarozdsa alapjan dontheté el a kornyezeti vizsgalat
szikségessége a telepllés egy részére készild szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal és
azok modositasa esetén. A Korm. rendelet rendelkezik arrdl is, hogy a terv, illetve program kidolgozaséaért
felelés szerv (a tovabbiakban: kidolgozo) allapitja meg, hogy a terv, illetve program beletartozik-e a kornyezeti
vizsgélat sziikségességének eseti eldontésére kotelezett korbe.

Kornyezeti hatasok tablazatos 6sszefoglaldja:

Kornyezeti elemek melyekre a 1.jelli médositas
modositas hatassal lehet
zaj, rezgés 0
levegd 0
viz 0
fold 0
élovilag 0
taj 0
ember, tarsadalom +1
telepulés +1
teleplilésokologia 0

Jelmagyarazat:

+2 | igen kedvezd  kornyezeti
hatas valtozas

+1 | kedvezd kornyezeti hatas

valtozas

0 | nincs  kdrnyezeti  hatas
valtozas

-1 | kismérték kedvezétlen

kornyezeti hatas véltozas
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Médositas targya A moédositas kornyezeti hatasainak 6sszefoglalé

értékelése

1. sz. médositas A fejlesztés a jelenlegihez képest rendezettebb
utcaképet biztosité beépitést tesz lehetdvé.

A helyi tarsadalomra, mind a gazdaséagi szereplékre
pozitiv a valtozas, hiszen valds igényeken alapuld
beruhazas valosulhat meg.

Osszességében a szabélyozés altal lehetévé vald
fejlesztések pozitiv valtozast eredményezhetnek mind
az épitett kornyezet, mind a helyi tarsadalom
szempontjabdl.

9.2. A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet elbirasai alapjan a varhaté kérnyezeti hatas eldontéséhez
kapcsolddé tajékoztatas:

Tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet):

Rakamaz varos telepllésszerkezeti terv és leiras, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv mddositasa
a 2420/2 hrsz-0 Ut, 2432/7 hrsz-u ut és 2432/5 hrsz-U kivett kdzterllet ltal hatarolt terileten a 2421 hrsz-u
ingatlan el6irasainak atdolgozasa Waldzell Kft. kérelmének megfeleléen, lakdépilet elhelyezésének
biztositasa.

A terv, illetve a program célja:

Telepulésrendezési eszkozok modositasa, a telepulésrendezési eszkozokben foglalt terlletfelhasznélas és
épitési dvezeti szabalyok modositasa a tényleges beruhdzas kapcsan, mely helyhez kotott fejlesztés.

A moédositasok lényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentésége:

A fejlesztési célok elérése érdekeében a telepulésrendezési eszkozok (telepllésszerkezeti terv és leiras,
valamint helyi épitési szabalyzat és szabéalyozasi terv) modositasa sziikséges, az 5.2. pontban részletezettek
szerint. A modositasok az eredeti terv céljat érdemben nem véltoztatjak meg.

A Dberuhdzas egyebként a hatalyos helyi épitési szabalyzatban és szabalyozasi tervben még nem
szerepelhettek, hiszen azok az EU el6z6 2007-2014-es programozasi-pénzigyi iddszakhoz késziltek. A
HESZ médositaséaval a jelenlegi Programozasi idészak fejlesztéseinek lehivasat teszi lehetdve.

2/2005. (1.11.) Korm.rendelet 2. sz. mellékletében foglalt szempontokra adott tervezéi valaszok:

1. a terv, illetve program milyen mértékben

a) szab keretet tevékenységek kés6bbi megvaldsitasa lehetéségeinek a tevékenység telepitési helyére,
jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak mértékére,
helyére, elosztasara vonatkozéan;

A terv lehetbséget teremt beruhazasra Ugy, hogy szabalyozott keretet szab a telepllésrendezési
eszkdzokben.

b) befolyasol mas tervet vagy programot — ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt helyébél
kévetkezik —, azokra vonatkozban eldirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas médon
hatassal lehet masik terv, illetve program tartalmara, megvalésitasara;

Nem befolyasol mas tervet vagy programot, a megyei terlletrendezési tervvel nem ellentétes.
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c) fontos a kérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabél, kiilénds tekintettel a fenntarthato
fejlodés elésegitésére;
Nem jelentds.

d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskérre, ahol kornyezeti problémak vannak;
Nem vonatkozik.

e) jelentés a kornyezettel kapcsolatos k6zosségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazdalkodassal, vizgyiijté-gazdalkodassal 6sszefiiggdé tervek, programok stb.) végrehajtasa
szempontjabol.

Nem relevans.

2. A varhato kornyezeti hatasok
a) id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valosziniisége, visszafordithatosaga alapjan;
Visszafordithatatlan kornyezeti hatas nem keletkezik.

b) 6sszeadddhatnak vagy felerésithetik egymast;
Nem vérhat6 egyméssal 0sszeadodo, felerdsitd hatasok.

¢) az orszaghataron atterjednek;
Az orszéaghataron atterjed6 hatassal nem kell szamolni.

d) olyan kbrnyezeti valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kbérnyezetre
kockazatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);
Emberi egészségre, kornyezetre kockazatot jelentd hatassal nem kell szamolni.

e) nagysagrendje és fteriileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat
tekintve);
Tertileti kiterjedés a lehatarolt tombdkre terjed ki.

f) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6z6sségi vagy mas nemzetkozi
szintli védettséget élveznek;

A mobdositasok a varosban talalhaté természeti értékekben, a védett teriiletekben és a védettségre tervezett
terliletekben nem okoznak véltozast, azokra rahatasuk nincs.

g) feltételezhetéen a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kovetkezményeket idézik
elé;

A tervezett modositasoknak kérnyezeti konfliktusokat kivalté hatasa nem varhato.

h) miatt a vizgyiijté-gazdalkodas egyes szabalyairdl sz6l6 kormanyrendeletben a vizekre és a védett
teriiletekre meghatarozott kérnyezeti célkitiizések elérése, illetve megtartasa meghiusul, a vizek vagy a
védett teriiletek allapotromlasa kovetkezik be.

llyen hatas nem varhato.

3. A varhatéan érintett teriilet értékes, illetve sériilékeny, mert
a) a kérnyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabdl kiilonleges;
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Nem kulonlegesek.

b) a teriileten a kérnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt meghaladé
igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van;
Nincs. Kdrnyezetvédelmi hatarértéket meghalado igénybevétel, kibocsatas nem keletkezik.

c) a teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mezdgazdasagi, erdégazdasagi
termesztés, termelés, siiriin beépitett teriilet stb.).
Intenzitas névekedés nem varhato.

Osszességében megallapithatd, hogy a médositas szerinti fejlesztés megvalésulasa a tervszerii
kidolgozas esetén nem jelenthet neqativ kornyezeti hatast sem helyi szinten, sem orszaghataron

atterjedden.
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9.3. Tematika

Az Onkormanyzat a komyezeti vizsgalat eseti eldontéséhez kéri a kornyezet védelméért felelés
(kbzigazgatasi) szervek véleményét a kornyezeti vizsgalat szlikségességének eseti eldontésérél és szlkség
esetén a mellékelt tematikarol.

Tematika
1. A kornyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése
1.1. elézmények, klldndsen a tematika tartalma
1.2. a tervezési folyamat mas részeihez val6 kapcsolodasa
1.3. a kdrnyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatésa a terv, illetve program alakulésara
1.4. a kornyezet védelméért felelés szervek és az érintett nyilvanossag bevonadsa, az altaluk adott
véleményeknek, szempontoknak a kornyezeti értékelés készitése soran torténd figyelembevétele, az indokok
o0sszefoglalésa;
1.5. a kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrasa, az alkalmazott modszer korlatai,
nehézségek, az elérejelzések érvényessegi hatarai, a felmerlt bizonytalansagok.
2. A fterv, illetve program és a kidolgozasukkor vizsgalt véltozatok (a tovabbiakban: valtozatok) rovid
ismertetése:
2.1. a terv, illetve program céljainak, tartalmanak 0sszefoglalé ismertetése, kiemelve a kornyezeti értékelés
készitése szempontjabdl fontos részeket;
2.2. aterv, illetve program 0sszefliggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal;
2.3. a valtozatok kozotti valasztas indokai, a valasztast alatamaszto vizsgalat rovid leirasa.
3. A terv, illetve program, valamint a valtozatok megvaldsitasa kornyezeti hatésainak, kdvetkezményeinek
feltarasa
3.1. a terv, illetve program céljainak dsszevetése a terv, illetve program szempontjabdl relevans nemzetkdzi,
kdzOsségi, orszagos vagy helyi szinten kitlizott kornyezet- s természetvédelmi célokkal;
3.2. kornyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a tervben, illetve
programban;
3.3. a terv, illetve program céljainak egymas kozti, illetve a relevans tervek, illetve programok (2.2.) céljaival
val6 konzisztenciéja kornyezeti szempontbdl;
3.4. a jelenlegi kornyezeti helyzet relevans, a tervvel, illetve programmal 0sszefliggésben lévé elemeinek
ismertetése;
3.4.1. foldrajzilag lehatarolt tervezési terllet esetén, illetve, ha a hatasterilet foldrajzilag lehatarolhato, a
terilet azon kornyezeti jellemzbinek azonositasa, amelyeket a terv, illetve program megvalositasa
valoszin(ileg jelentdsen befolyasol,
3.4.2. a kornyezeti allapot egyéb jellemzdinek leirasa (eltartoképesség, terhelhetdség),
3.4.3. a fennallé kornyezeti konfliktusok, problémak leirasa €s mindezek varhatd alakulasa, ha a terv, illetve
program nem valdsulna meg;
3.5. a terv, illetve program megvalosulasaval kdzvetlenll vagy kézvetve kornyezeti hatast kivaltd tényezék,
okok feltarasa, kilonds tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett intézkedésekre, amelyek:
3.5.1. természeti er6forras kozvetlen igénybevételét vagy kornyezetterhelés kozvetlen eléidézését jelentik,
3.5.2. olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat valtanak ki, vagy 0sztondznek, amelyek kdzvetett mddon
kérnyezeti kovetkezménnyel jarhatnak;
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3.6. az eléz6 pontok szerint meghatérozott informaciokbdl kiindulva a terv, illetve program megvalositasa
esetén varhato, a kornyezetet ér6 hatasok, kdrnyezeti kdvetkezmények elérejelzése:

3.6.1. jol azonosithatd kornyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kilonos tekintettel:

3.6.1.1. a kdrnyezeti elemekre (foldre, levegbre, vizre, él6vilagra, épitett kornyezetre, ez utobbi részeként az
épitészeti és régészeti 6rokségre),

3.6.1.2. a kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiildndsen a tajra, telepllésre, klimara,
természeti (dkoldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra,

3.6.1.3. az elébbi hatasok kovetkeztében az érintett emberek egészségi allapotaban, valamint tarsadalmi,
gazdaséagi helyzetében — kiléndsen életmindségében, kulturalis drokségében, teriilethasznalata feltételeiben
— varhatoan fellépé valtozasokra;

3.6.2. a kdzvetett mddon hatast kivalté tényezok fellépése esetén kilonds tekintettel:

3.6.2.1. Uj kérnyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévik felerdsddésére,

3.6.2.2. kornyezettudatos, kornyezetbarat magatartds, életmod lehetéségeinek, feltételeinek gyengitésére
vagy korlatozasara,

3.6.2.3. a természeti er6forrasok megujulasanak korlatozasara,

3.6.2.4. a nem helyi természeti er6forrasok jelentés mértékii hasznalatara vagy a helyi természeti eréforrasok
tulnyomoéan mas terileten valé hasznositasara;

3.7. a kornyezeti kovetkezmények alapjan a terv, illetve program és a valtozatok értékelése, a kornyezeti
szempontbdl elfogadhaté valtozatok meghatarozasa.

4. A terv, illetve program megvalésitasa kovetkeztében véarhatban fellépé kornyezetre karos hatasok
elkertlésére, csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozo, a tervben, illetve programban szerepld
intézkedések kornyezeti hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb sziikseges intézkedésekre.

5. Javaslat olyan kornyezeti szempontu intézkedésekre, eléirasokra, feltételekre, szempontokra, amelyeket a
terv, illetve program altal befolyasolt mas tervben, illetve programban figyelembe kell venni.

6. A terv, illetve program megvaldsitasa kovetkeztében varhatoan fellépd kornyezeti hatasokra vonatkozoan a
tervben, illetve programban szerepld monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok egyéb szikséges
intézkedésekre.

7. Kozérthetd 6sszefoglalo.
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10. MELLEKLETEK
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10.1. Tulajdoni lap

SZ-5Z-B Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly
4401 Nyiregyhaza Bathori u. 13.

Ingatlan leiro adatai
2022.04 27

RAKAMAZ Szektor: 33
Belteriilet 2421 helyrajzi szam Téerképszelveny:

4455 RAKAMAY Horgasz Ot 3.

1. 4z ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztdly adatok

mivelési agfkivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. Kivett ldiloépulet, udvar 5} 3554 @.e8

2. bejegyzd hatarozaet: 6B499/2001.88.13
Melegkonyhés vendéglatd lizletek és turistaszallo.

46



